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W odpowiedzi na wniosek AD-DG.0003.70.2025 z dnia 13.11.2025r. data wptywu 24.11.2025r.
w sprawie sporzadzenia ekspertyzy prawnej w celu wyjasnienia kwestii obowigzku przylaczenia
istniejacej nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej informuje, co nastgpuje:

Obowiazek przytaczenia nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej wynika wprost
z zapiséw ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.
z 2025 r. poz. 733.). W mys$l art. 5 ust. 1 pkt 2 przytoczonej ustawy, wiasciciele nieruchomosci
zapewniaja utrzymanie czystosci i porzadku przez przylaczenie nieruchomosei do istniejacej sieci
kanalizacyjnej lub w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych
lub w przydomowa oczyszczalnig Sciekdw bytowych, spetniajace odpowiednie wymagania
w przepisach odrebnych. Nadzér nad realizacjg obowigzkow cigzacych na wiascicielach nieruchomosci,
regulowanych wyzej wymienionymi przepisami sprawuje wojt, burmistrz lub prezydent miasta, ktory
w przypadku stwierdzenia niewykonania obowiazku przylaczenia nieruchomosci do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej wydaje decyzje nakazujaca wykonanie obowigzku, podlegajaca egzekucji w trybie
przepiséw ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U.
z 2025 r. poz. 132, 620, 1302).

Wobec powyzszego w przypadku istnienia sieci kanalizacyjnej, wiasciciel nieruchomosci
nie moze blokowa¢ podiaczenia do niej swojej nieruchomosci. Obowiazek przytaczenia nieruchomosci
ma bowiem charakter powszechny, co oznacza, ze odnosi si¢ do wszystkich wiascicieli nieruchomosci
zlokalizowanych w zasiegu sieci kanalizacyjnej. Obowiazek ten nie jest uzalezniony ani od wzgledow
ekonomicznych ani, od wzgledow osobistych, lezacych po stronie wiasciciela nieruchomosci.
W orzecznictwie ugruntowane jest stwierdzenie, Ze nie majg znaczenia takie okolicznosci jak np.
wysokos¢ kosztéw wykonania przytaczenia z uwagi na jego dfugos¢, wynikajaca z powierzchni terenu
i usytuowania budynku lub znacznej odlegtosci od sieci kanalizacyjnej (wyrok WSA we Wroctawiu
225.09.2019 r., Il SA/Wr 256/19). Jedyna mozliwoscia odstapienia od tej zasady jest sytuacja w ktorej
nieruchomo$é jest wyposazona w przydomowa oczyszczalnig sciekéw bytowych spetniajaca
wymagania okreslone w odrebnych przepisach. Woéwczas przylaczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe. Powyzsza zasada nie dotyczy nieruchomosci wyposazonej
w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych (szambo). W przypadku wybudowania przez gming
sieci kanalizacyjnej, whasciciel nieruchomosci posiadajacy taki zbiornik jest zobowigzany przytaczy¢
nieruchomo$é do sieci kanalizacyjnej (wyrok NSA z30.05.2016 r., [l OSK 2276/14). Takie rozwigzanie
w przeciwienstwie do przydomowej oczyszczalni sciekéw, ustawodawca traktuje jako przejsciowe
(do chwili wybudowania przez gming sieci kanalizacyjnej) i dopuszczalne jest wylacznie tam, gdzie
budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona.
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