Kruszwica, dnia 04.04.2025 r.
NGP-BGP.6730.57.2024.2025

DECYZJA NR 37/2025
0 WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z2024 r. poz. 572), oraz art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53
ust. 4 pkt. 2ai 6, ust. 5e pkt. 2) i 3), art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 1. poz. 1130 z péZn. zm.), w zwigzku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku:

spolki SOLEADO Sp. z 0.0.
Kruszyniec 27, 86-014 Sicienko,
z dnia 21.06.2024 1.,
uzupelnionego w dniu 06.08.2024 r., zmienionego w dniu 31.10.2024 r.
oraz w dniu 10.01.2025 r.:

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na: budowie farmy fotowoltaicznej 0 mocy do 15 MW wraz z niezb¢dng infrastrukturg
techniczna, na czesci dzialek o nr ewid. 270/1 i 271, polozonych w obrgbie ewidencyjnym

Slawsk Wielki, gm. Kruszwica,

po uzgodnieniu decyzji z:

1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) Starosta Inowroclawskim - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wéd Polskich - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
postanowienie z dnia 21.02.2025 r. znak: DL.ZPU.521.728.2025,

po opiniowaniu z:

1) Operatorem Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddzial w Gdansku —
zgodnie z art: 53 ust. Se pkt2) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ze wzglgdu na sgsiedztwo gazociggu DN 700 Wioctawek - Mogilno),
opinia z dnia 21.02.2025 r. znak: OG-DL.402.493.2024.8,

2) Operatorem Gazociggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Poznaniu —
zgodnie z art. 53 ust. Se pkt2) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ze wzgledu na sasiedztwo gazociggu wysokiego cisnienia SGT DN
1400),
opinia z dnia 21.02.2025 r. znak: OP-DL.420.1055.2024.8,
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3) Polska Spolkg Gazownictwa Sp. z 0.0. — zgodnie z art. 53 ust. Se pkt 3) lit. b) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (operatorem systemu dystrybucyjnego
gazowego - ze wzgledu na sgsiedztwo gazociagu DN 700 Wioctawek - Mogilno),
zgodnie z art. 53 ust. 5f ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

USTALAM

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie farmy fotowoltaicznej o mocy
do 15 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na czesci dzialek o nr ewid. 270/1
i271, polozonych w obrgbie ewidencyjnym Stawsk Wielki, gm. Kruszwica, w granicach
okreslonych na zalaczniku graficznym w skali 1:1000.

OKRESLAM

zgodnie z art. 54, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Rodzaj inwestycji:
budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 15 MW wraz z niezb¢dng infrastrukturg
techniczna, na dziatkach o nr ewid. 270/1 i 271, polozonych w obrebie ewidencyjnym
Stawsk Wielki, gm. Kruszwica.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odr¢bnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 15 MW wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng:

powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia — do 9,0496 ha,
caltkowita moc elektrowni fotowoltaicznej — do 15 MW,

moc jednostkowa paneli — od 200 W do 1500 W,

liczba paneli fotowoltaicznych — od 1 szt. do 37 500 szt.,

ilo$é rzedéw paneli — od 1 szt. do 50 szt.,

szeroko$¢ rzedu paneli — od 5,0 m do 10,0 m,

dlugosé rzedu paneli — od 10,0 m do 500,0 m,

odleglo$é pomigdzy rzedami paneli —od 1,0 m do 10,0 m,
wysoko$é zespotéw paneli —od 1,0 m do 5,0 m,

o prefabrykowana stacja transformatorowa — od 1do 15szt.:

powierzchnia zabudowy kazdej stacji — od 4,0 m?do 49,0 m?,

szeroko$¢ kazdej stacji - od 2,0 m do 7,0 m,

dlugosé kazdej stacji —od 2,0 m do 7,0 m,

wysokos¢ kazdej stacji —od 2,0 m do 4,0 m,

geometria dachu kazdego magazynu — dach ptaski lub jednospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 5,

e magazyn energii —od 1 do 15 szt.:

powierzchnia zabudowy kazdego magazynu — od 4,0 m? do 49,0 m?,
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dlugos¢ kazdego magazynu — od 2,0mdo 7,0 m,

szerokoé¢ kazdego magazynu —od 2,0 m do 7,0 m,

wysokos¢ kazdego magazynu — od 2,0 m do 4,0 m,

geometria dachu kazdego magazynu - dach plaski lub jednospadoswy o kacie
nachylenia polaci dachowych do 5°,

o w ramach inwestycji przewiduje si¢ montaz inwerterdw oraz oIkablowania
po stronie DCi AC,

e na terenie inwestycji przewiduje si¢ rowniez zamontowanie dodatkowych
urzadzen, takich jak elementy stuzgce do monitoringu pracy instalacj i, elementy
telewizji przemyslowej (kamery), elementy ochrony przez zmiszczeniem
i wlamaniem (czujniki alarmowe),

2) liczba stanowisk postojowych — nie okredla sig,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,
4) ogranicza si¢ do minimum zabudowg obszaru inwestycji, pozostawiajac, Co najmniej

10% powierzchni obszaru inwestycji, jako powierzchni biologicznie czynnej,

5) wskaznik wielkoéci zabudowy w stosunku do powierzehni obszaru imwestycji —

nie wyznacza sie,

6) parametry projektowanej inwestycji zgodne z projektem technicznym,

7) przez dziatki o nr ewid. 270/1 i 271, polozone w obrebie ewidencyjnym Stawsk
Wielki przebiega gazociag DN 700 Wiloctawek - Mogilno, dla ktérego Wyznaczono
strefy kontrolowane, réwnoczesnie operator dopuszcza zabudowe paneli
fotowoltaicznych w odleglo$ci nie mniejszej niz 10,0 m od osi gazociagu DN700,
a pozostale obiekty nalezy sytuowa¢ w odleglosciach nie mniejszych niz wskazane
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytyowanie
(Dz. U. 22013 1., poz. 640), zal. Nr 2. Tabela 1 (kolumna 9)),

Projekt budowlany (projekt zagospodarowania terenu) w stosunku do gazociagu
DN 700 podlega uzgodnieniu z Operatorem Gazociggéw Przesylowych GAZ-
SYSTEM S.A. Oddziat w Gdansku.

8) w rejonie planowanej inwestycji przebiega gazocigg tranzytowy SGT DN1400
Jamat - Europa Zachodnia wraz z przewodem teletechnicznym — maksymalna
szeroko§¢ strefy kontrolowanej od gazociggu SGT DN1400 wynosi 200,0 m,
tj. 100,0 m na strong od osi gazociggu DN1400,

9) przy budowie danej infrastruktury technicznej nalezy stosowaé wlasciwe odleglosci
od innych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

10) instalowane urzadzenia powinny spelnia¢ wymagania norm oraz posiadaé
odpowiednie atesty,

b) obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 1. poz. 1225 z pgzn,
zm.) oraz rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1 ich usytuowanie
(Dz. U. z 2013 r. poz. 640),

¢) inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. = Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pézn. zm.)
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d) projekt techniczny winien odpowiada¢ wymaganiom ptzepisow szczegllnych
oraz zawieraé poZytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajgcych.

2.2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspolczesnej:

a) przedmiotows inwestycj¢ nalezy projektowac i budowaé w sposob okreslony
w przepisach techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajgc spelnienie  wymagan dotyczacych bezpieczefistwa ~ pozarowego,
bezpieczefistwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow
higienicznych 1 zdrowotnych oraz ochrony érodowiska, ochrony przed halasem
i drganiami, oszczednosci energii 1 odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod,

b) planowana inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b) Rozporzadzenia Rady
Ministréow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6Zn. zm.) oraz jego zmiang
z dnia 10 sierpnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 1. poz. 1724) kwalifikowana jest
jako: ,,zabudowa przemystowa, w tym systemami fotowoltaicznymi lub magazynowa,
Wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz: 2,0 ha na obszarach nieobjetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
lub w otulinach form ochrony przyrody, © ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-3
tej ustawy (przy czym przez powierzchnig zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu
zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostaia powierzchnie przeznaczong
do przeksztalcenia W wyniku realizacji przedsigwzigeia)”; inwestycja W rozumieniu
wlasciwych przepisow zalicza sie do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywat na srodowisko, wzwigzku z cZym Wwymaga przeprowadzenia
postepowania W sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko i uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach i zgody na realizacje przedsigwzigcia,

¢) zgodnie z decyzjg nr 12/2024 o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 25.04.2024 r.
(znak sprawy: $R.8.6220.1 1 2022.2023.2024) znajdujaca si¢ w aktach sprawy, ustalono
srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia, okreslono istotne warunki
korzystania ze érodowiska w fazie realizacji i ecksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigeia, ze szczeglOlnym uwzglednieniem koniecznoéci ochrony cennych
wartosci  przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwodci dla terenéw sasiednich — nalezy postepowaé zgodnie z okreslonymi
warunkami,

d) przedmiotowa inwestycja lezy poza obszarami chronionymi w mysl ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478), w tym poza
wyznaczonymi majacymi wplyw dla Wspb6lnoty i projektowanymi przekazywanymi
do Komisji Europejskiej obszarami Natura 2000,

¢) planowana inwestycja nie moze ograniczac dotychczasowej funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

f) w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
Z terenu,

g) w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a W szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkow wodnych,
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h) przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcenie

elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwiagzku z realizacja przedmiotowej inwestycji,

i) jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania

)

majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, a w szczegélnosci przez kompensacje
przyrodnicza,

teren planowanej inwestycji polozony jest poza obszarami chronionymi z zakresu
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, nie stwierdzono na przedmiotowej dzialce
udokumentowanych stanowisk archeologicznych,

k) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne, w razie wjawnienia przedmiotu,

D

ktory posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, obowigzane
sa niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw, a je§li nie jest to mozliwe, organ wykonawczy wilasciwej gminy.
Jednoczesnie obowigzane sa zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac wszelkie
roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw odpowiednich decyzji,

przestrzega¢ innych warunkéw wynikajgeych z przepisow szczegblnych, sposéb
likwidacji ewentualnych kolizji z istniejacym uzbrojeniem nalezy uzgodnié
z odpowiednimi gestorami sieci.

2.3, Obsluga w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
a) obstuga w zakresie komunikacji — dostep do drogi publicznej nie jest wymagany,
b) zasilanie w energig elektryczng:

— z elektrowni fotowoltaicznej,

c) zaopatrzenie w wod¢ — nie dotyczy,
d) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych —nie dotyczy,
€) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — na teren nieutwardzony w granicy

terenu, w sposob zabezpieczajacy przed spltywem na tereny dzialek sgsiednich,

f) zrédlo ogrzewania — nie dotyczy,
g) sposéb gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — w formie zorganizowanej,

z uwzglednieniem segregacji odpadéw, w oparcin o gminny ipowiatowy program
gospodarki odpadami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi,

h) uwzgledni¢ przebieg innych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, sposob

likwidacji ewentualnych kolizji z istniejacym uzbrojeniem nalezy uzgodni¢
z odpowiednimi gestorami sieci, w tym z Operatorem Gazociggow Przesylowych GAZ-
SYSTEM S.A. Oddzial w Gdansku,

na terenie inwestycji wystepuje urzadzenie melioracji wodnych w postaci sieci
drenarskiej. W zwiazku z tym, Wnioskodawca zobowigzany jest wykonaC inwestycjg
w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzadzenia. Istniejace
urzadzenie melioracyjne nalezy zachowa¢ lub przebudowaé na koszt Whnioskodawcy,
w sposob  zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie urzadzenia, w porozumieniu
z Gminna Spotka Wodng w Kruszwicy, a w przypadku braku jej umocowania
z whadcicielem gruntu, na ktérym znajduje si¢ urzadzenie. Nie wyklucza sig
wystepowania urzadzen poza ewidencja.

2.4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
a) nalezy zapewni¢ warunki ochrony przed pozbawieniem:



— dostepu do drogi publiczne;j,

— mozliwodci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze $rodkéw lgcznodci,

~ dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) nalezy zapewni¢ warunki ochrony przed uciazliwoéciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zaklécenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody
i gleby,

¢) inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymaé si¢ od dzialan,
ktére by zaklécity korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przeci¢tng miare,
wynikajgcych ze spoleczno - gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych (art. 114 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny
(Dz. U. 22024 r. poz. 1061 z p6zn. zm.)),

d) projektowana inwestycja nie powinna pogarszaé  warunkéw  uzytkowania
nieruchomogci, na ktérych jest zlokalizowana, a na jej uzytkowanie nie moze
powodowaé ucigzliwosci dla terenow sasiednich, ucigzliwos¢ powinna zamkngé
sie w granicy dzialki, na ktérej bedzie realizowana niniejsza inwestycja.

2.7. Informacja dotyczaca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestycje:

teren przeznaczony pod inwestycj¢ zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130

zpozn. zm.) spelnia wymogi realizacji inwestycji, poniewaz zostat sklasyfikowany,

jako grunty RIVa, RIVb i W. Wzwigzku z tym nie wymaga on uzyskania zgody
wlasciwego ministra na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

2.8. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
okre$lono na zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji stanowiacym mapg sytuacyjno-
wysokosciowa w skali 1:1000.

Uzasadnienie

W dniu 21.06.2024 r., spétka SOLEADO Sp. z o0.0., Kruszyniec 27, 86-014 Sicienko,
wystgpila z wnioskiem do Burmistrza Kruszwicy o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na: budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 15 MW
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, na czedci dzialek o nr ewid. 270/1 1 271,
potozonych w obrebie ewidencyjnym Stawsk Wielki, gm. Kruszwica. Wniosek uzupelniono
w dniu 06.08.2024 r. oraz zmieniono w dniu 31.10.2024 r. oraz dniu 10.01.2025 r.

W dniu 27.09.2024 r. Burmistrz Kruszwicy wystapil do Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Inowroclawiu, Starosty Inowroctawskiego, Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Inowroctawiu i Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad
o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy, jak rowniez do Operatora
Gazociggédw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Gdansku oraz Oddziat
w Poznaniu i Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. 0 zaopiniowanie wWw. projektu decyzji.

Pismami z dnia 03.10.2024 r. (znak sprawy: OG-DL.402.493.2024.2) oraz z dnia
07.10.2024 r. (znak sprawy: OP-DL.420.1055.2024.2) Operator Gazociggéw Przesylowych
GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Gdansku oraz Oddzial w Poznaniu zaopiniowal negatywnie
przedlozony projekt decyzji z powodu braku szczegblowych ustalen i ograniczen
wynikajagcych z przebiegu gazociggéw wysokiego cisnienia przez teren inwestycji.
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Postanowieniem z dnia 04.10.2024 r. (znak sprawy: OBY.Z-3.4351.646.2024.AH) Generalny
Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad umorzy! postgpowanic w sprawie uzgodnienia ww.
projektu decyzji. Podstawa umorzenia bylo wskazanie przez organ, ze teren dziakki,
na kiérych ma by¢é realizowana inwestycja nie przylegaja do pasa drogi krajowej, wobec
czego Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad nie jest organem wlasciwym
do uzgodnienia projektu decyzji w przedmiotowej sprawie. Postanowieniem z dnia
07.10.2024 1. (znak sprawy: GN.IL.6122.3.540.2024) Starosta Inowroctawski odméwit
uzgodnienia projektu ww. decyzji ze wzglgdu na ujecie w granicach terenu objetego
wnioskiem gruntéw rolnych klasy Illa. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich
w Inowroclawiu postanowieniem z dnia 10.10.2024 r. (znak sprawy: DL.ZPU.521.3042.2024)
uzgodnil projekt ww. decyzji.

Wobec negatywnych opinii oraz odmowy uzgodnienia projektu decyzji, Burmistrz
Kruszwicy pismem z dnia 21.10.2024 r. zawiadomil strony o zakoficzeniu postepowania
dowodowego w przedmiotowej sprawie oraz o koniecznodci dokonania zmian, kiore
pozwolityby na wydanie decyzji zgodnie z zadaniem Wnioskodawcy.

Pismem z dnia 28.10.2024 r. (data wplywu: 31.10.2024 r.) Wnioskodawca dokonat
zmian we wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Postanowieniem z dnia 31.10.2024 r. Burmistrz Kruszwicy zawiadomil strony
o0 zmianie terminu zatatwienia sprawy.

Poprawiony projekt decyzji o warunkach zabudowy zostal w dniu 20.11.2024 1.
przedlozony do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Inowroclawiu, Starosty
Inowroctawskiego i Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Inowroctawiu w celu jego
uzgodnienia, jak réwniez do Operatora Gazociggbw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A.
0Oddzial w Gdansku oraz Oddziat w Poznaniu i Polskiej Spétki Gazownictwa Sp. z 0.0. w celu
jego zaopiniowania.

Pismem z dnia 22.11.2024 r. (znak sprawy: OG-DL.402.493.2024.4) Operator
Gazociagow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Gdarisku pozytywnie zaopiniowat
projekt decyzji, jednoczesnie zwracajac uwage na doprecyzowanie zapisow dotyczacych stref
kontrolowanych od gazociggu DN 700. Pismem z dnia 26.11.2024 r (znak sprawy: OG-
DL.402.493.2024.4) Operator Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat
w Poznaniu zaopiniowal negatywnie projekt decyzji ze wzgledu na brak doprecyzowania
zapisow dotyczacych ograniczei w  zabudowie wynikajacych z lokalizacji  stref
kontrolowanych od gazociaggu DN 1400. Postanowieniem z dnia 04.12.2024 r. Dyrektor
Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Inowroctawiu (znak sprawy: DI.ZPU.521.3460.2024)
uzgodnil projekt ww. decyzji. Pozostale organy nie wypowiedzialy co do projektu decyzji
W Wyznaczonym ustawowo terminie.

Biorac pod uwage zasirzezenia wynikajagce z opinii Operatora Gazociagow
Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A., dokonano zmian w projekcie decyzji o warunkach
zabudowy. Poprawiony projekt decyzji przestano w dniu 12.12.2024 r. w celu ponownego
zaopiniowania.

Pismami z dnia 18.12.2024 1. (znak sprawy: OG-DL.402.493.2024.6) oraz z dnia
19.12.2024 r. (znak sprawy: OP-DL.420.1055.2024.6) Operator Gazociggow Przesytowych
GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Gdansku oraz Oddziat w Poznaniu zaopiniowal pozytywnie
przediozony projekt decyzji.
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Burmistrz Kruszwicy, po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i opinii, dokonat
ponowne;j analizy przepiséw art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z poézn. zm.). Planowane
zamierzenie w dotychczasowych granicach bylo obarczone ryzykiem niespelnienia przestanki
okre§lonej w art. 61 ust. 1 pkt 6) ppkt b), ktora wskazuje, ze wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe w przypadku, gdy zamierzenie budowlane nie znajdzie sig¢
na obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa
wart. 53 ust. 5e pkt 2 ww. ustawy. Dlatego tez w zawiadomieniu z dnia 31.12.2024 r.
poinformowano strony o zakoriczeniu postgpowania dowodowego w przedmiotowe; sprawie
oraz o koniecznosci dokonania zmian, ktére pozwolityby na wydanie decyzji zgodnie
z zagdaniem Wnioskodawcy.

Pismem z dnia 09.01.2025 r. (data wplywu: 10.01.2025 r.) Wnioskodawca dokonat
zmian we wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Poprawiony projekt decyzji o warunkach zabudowy zostal w dniu 10.02.2025 r.
przedlozony do Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Inowroctawiu, Starosty
Inowroctawskiego i Dyrektora Zarzadu Zlewni Wo6d Polskich w Inowroctawiu w celu jego
uzgodnienia, jak réwniez do Operatora Gazociggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A.
Oddziat w Gdansku oraz Oddzial w Poznaniu i Polskiej Spétki Gazownictwa Sp. z 0.0. W celu
jego zaopiniowania.

Pismami z dnia 21.02.2025 r. (znak sprawy: OG-DL.402.493.2024.8 oraz znak
sprawy: OP-DL.420.1055.2024.6) Operator Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A.
Oddziat w Gdansku oraz Oddzial w Poznaniu zaopiniowat pozytywnie przediozony projekt
decyzji.

Postanowieniem z dnia 21.02.2025 1. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Inowroclawiu (znak sprawy: DI.ZPU.521.728.2025) uzgodnit projekt ww. decyzji.
Pozostale organy nie wypowiedzialy co do projektu decyzji w wyznaczonym ustawowo
terminie.

Pismem z dnia 12.03.2025 r. Burmistrz Kruszwicy zawiadomil strony o zakoficzeniu
post¢powania dowodowego w przedmiotowej sprawie.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycjg Gmina Kruszwica nie posiada
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobdow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowala osoba posiadajaca kwalifikacje
do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych architektow
oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 551).

Analizujac  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego ~ Gminy Kruszwica  (przyjetego  Uchwalg
Nr XLVIII/549/2010 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 21 pazdziernika 2010 r.,
zmienionego Uchwala Nr X1/114/2015 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 30 wrzesnia
2015 r., Uchwata Nr X1.VI/479/2018 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 28 sierpnia 2018 r.,
Uchwala Nr XXV/287/2020 Rady Miejskie) w Kruszwicy z dnia 3 grudnia 2020 r.,
oraz Uchwalg Nr XXXV1/460/2021 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 25 listopada 2021 r.),
Burmistrz Kruszwicy stwierdzil, zenie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowigzku
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sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej
inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pézn. zm.), dokonano
analizy warunkéw izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢
realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w odniesieniu
do wymagah higienicznych i zdrowotnych, decyzj¢ wydaje sie¢ po uzgodnieniu
z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), decyzj¢
wydaje si¢ po uzgodnieniu z organami whadciwymi w sprawach ochrony gruntow rolnych
i lesnych oraz melioracji wodnych - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
rolne i le$ne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 53 ust. Se pkt 2) lit. b) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.), ze wzgledu
na sasiedztwo gazociggbw DN 700 i DN 1400, decyzj¢ wydaje si¢ po zasiggnigciu opinii
operatora systemu przesylowego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow
lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 100 metréw od osi gazociggu wysokiego cisnienia
o srednicy wigkszej niz 500 mm.

Zgodnie z art. 53 ust. Se pkt 3) lit. b) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), ze wzgledu
na sgsiedztwo gazociagéw DN 700 i DN1400, decyzj¢ wydaje si¢ po zasiggnieciu opinii
operatora systemu dystrybucyjnego gazowego w zakresie terendw lezacych w odleglosci
nie wigkszej niz 100 m od osi gazociagu wysokiego ciSnienia o srednicy wickszej
niz 500 mm.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) wydanie decyzji
o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku speinienia okreslonych w nim
warunkow, t.:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
ilesnych nacele nierolnicze i nielesne albo jest objgty zgoda uzyskang
przy sporzadzaniu miejscowych planéw, kt6re utracily moc,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi
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6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ W obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, ustanowiony zostal zakaz wznoszenia
i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j, a takze instalacji odnawialnego zrodta energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 1. 0 odnawialnych zrodiach energii
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1361).

Stosownie do art. 6 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo decyzji o warunkach zabudowy, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz oséb trzecich, a takze do ochrony wiasnego interesu prawnego
przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych oséb i jednostek organizacyjnych
tzn. kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, zgodnie z warunkami ustalonymi
w decyzji o warunkach zabudowy (przy braku miejscowego planu — tak jak w przypadku
niniejszej decyzji).

W trakcie trwania procedury, w wyznaczonych terminach nie wplynely wnioski
ani uwagi, ktére mialyby wplyw na redakcje niniejszej decyzji.

Biorgc powyzsze pod uwagg oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustaws,
stwierdzajac zgodnoé¢ planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi,
nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé¢ decyzje o wylaczeniu
z produkcji uzytkéw rolnych lub postanowienie o braku koniecznosci uzyskania takiej
decyzji. Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe nalezy dolaczyé projekt budowlany
wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczeg6lnymi,
o$wiadczeniem o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz niniejsza
decyzja.

Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajgcy pozwolenie na budowe.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien os6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktad6éw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji.

Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie
na budowe, lub dla terenu objgtego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia
sg inne niz w wydanej decyzji.
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Whioskodawca ma prawo wniesienia zadania wymierzenia kary pieni¢inej
za przekroczenie terminu, o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn.
zm.). Zadanie wnosi si¢ do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego za posrednictwem Burmistrza
Kruszwicy w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Bydgoszezy, ktére nalezy wniesé za posrednictwem Burmistrza Kruszwicy
w terminie 14 dni od daty dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 1. poz. 725) przed uplywem terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:
1. Zalgcznik graficzny do decyzji o warunkach zabudowy,
2. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - zalgcznik tekstowy i graficzny.

Otrzymuja strony postgpowania:
1. SOLEADO Sp. zo.0.

Kruszyniec 27

86-014 Sicienko

Adres do korespondenc;ji:
ul. Grunwaldzka 4/10
85-236 Bydgoszcz

6. a/a (ML)

Sporzqdzit: Mariusz Leczycki, tel. (52) 35 15 010 wew. 171
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Zalgcznik tekstowy nr 2
do decyzji nr 37/2025
o warunkach zabudowy

ANALIZA
funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Analizowany obszar nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zatem sposob ustalenia wymagan dotyczacych nowej
zabudowy okreslony powinien byé w decyzji o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.), W zwigzku
zart. 59 ust. 2 pkt 1) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688
z pozn. zm.), oraz na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U.z2003 r. nr 164, poz. 1588 z pézn. zm.), W zwigzku z § 12
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagafi dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116)
przeprowadzono analize zagospodarowania terenu w zakresic warunkow, o ktérych mowa
wart. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuje:

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1
oraz ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) zachodzi okoliczno$¢ lacznego
spelnienia nastgpujacych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu - realizacja inwestycji nie zaktoci ladu przestrzennego
panujacego w obszarze analizowanym, poniewaz dotyczy budowy instalacji
odnawialnego 7rodia energii, a przepisu z art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do linii
kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
instalacji odnawialnego Zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361),

2) teren objety inwestycja ma dostgp do drogi publicznej — nie jest wymagany; przepisu
zart. 61 ust 1 pkt 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédla energii
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w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zroédtach

energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361),

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,

4) teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, stosownie do przepisow art. 7 ust. 2 ustawy

z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.

poz. 82),

5) decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi,
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, ustanowiony zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania
obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

2. Przepisy art. 61 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w przypadku
terenu objetego powyzszg inwestycjg nie wymagajg zastosowania.

3. Charakterystyka obszaru obj¢tego analizg:
e ze wzgledu na specyfike inwestycji analiza objeto obszar zgodnie z zalacznikiem
graficznym.

4. Whnioski do projektu decyzji:
1) budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 15 MW wraz z niezbgdna infrastrukturg

techniczna:
— powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia — do 9,0496 ha,
— calkowita moc elektrowni fotowoltaicznej — do 15 MW,
— moc jednostkowa paneli —od 200 W do 1500 W,
— liczba paneli fotowoltaicznych — od 1 szt. do 37 500 szt.,
- ilo$é rzedow paneli — od 1 szt. do 50 szt.,
— szeroko$¢ rzedu paneli — od 5,0 m do 10,0 m,
— dhgo$é rzgdu paneli — od 10,0 m do 500,0 m,
— odlegto$¢ pomiedzy rzgdami paneli —od 1,0 m do 10,0 m,
— wysokos¢ zespotéw paneli — od 1,0 m do 5,0 m,

e prefabrykowana stacja transformatorowa — od 1do 15 szt..
— powierzchnia zabudowy kazdej stacji —od 4,0 m? do 49,0 m?,
— szeroko$é kazdej stacji —od 2,0 m do 7,0 m,
— dlugosé kazdej stacji —od 2,0 m do 7,0 m,
— wysoko$¢ kazdej stacji — od 2,0 m do 4,0 m,
— geometria dachu kazdego magazynu — dach plaski lub jednospadowy o kacie

nachylenia polaci dachowych do 5,
o magazyn energii —od 1 do 15 szt.:
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— powierzchnia zabudowy kazdego magazynu — od 4,0 m? do 49,0 m?,

— dlugosé kazdego magazynu —od 2,0 m do 7,0 m,

szeroko$é kazdego magazynu — od 2,0 m do 7,0 m,

wysoko$é kazdego magazynu —od 2,0 m do 4,0 m,

geometria dachu kazdego magazynu — dach plaski lub jednospadowy o kacie
nachylenia polaci dachowych do 5,

e w ramach inwestycji przewiduje si¢ takze montaz inwerteréw oraz okablowania
po stronie DC i1 AC,

e na terenie inwestycji przewiduje si¢ rowniez zamontowanie dodatkowych
urzadzen, takich jak elementy shizace do monitoringu pracy instalacji, elementy
telewizji przemystowej (kamery), elementy ochrony przez zniszczeniem
i wlamaniem (czujniki alarmowe),

2) liczba stanowisk postojowych — nie okresla sig,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

4) ogranicza si¢ do minimum zabudowg obszaru inwestycji, pozostawiajac, co najmniej
10 % powierzchni obszaru inwestycji, jako powierzchni biologicznie czynnej,

5) wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni -obszaru inwestycji —
nie wyznacza si¢,

6) parametry projektowanej inwestycji zgodne z projektem technicznym,

7) przez dziatki o nr ewid. 270/1 i 271, polozone w obrgbie ewidencyjnym Stawsk
Wielki przebiega gazociag DN 700 Wioclawek- Mogilno, dla ktérego wyznaczono
strefy kontrolowane, réwnoczesnie operator dopuszcza zabudowg paneli
fotowoltaicznych w odlegloéci nie mniejszej niz 10,0 m od osi gazociaggu DN700.
Projekt budowlany (projekt zagospodarowania terenu) w stosunku do gazociggu DN
700 podlega uzgodnieniu z Operatorem Gazociggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM
S.A. Oddziat w Gdarnsku.

w rejonie planowanej inwestycji przebiega gazocigg tranzytowy SGT DN1400

Jamal - Buropa Zachodnia wraz z przewodem teletechnicznym — maksymalna

szeroko$é strefy kontrolowanej od gazociggu SGT DN1400 wynosi 200,0 m, tj.

100,0 m na strone od osi gazociggu DN1400,

8) w rejonie planowanej inwestycji przebiega gazocigg tranzytowy SGT DN1400
Jamal - Furopa Zachodnia wraz z przewodem teletechnicznym — maksymalna
szerokosé strefy kontrolowanej od gazociggu SGT DN1400 wynosi 200,0 m, tj.
100,0 m na strone od osi gazociagu DN1400,

9) przy budowie danej infrastruktury technicznej nalezy stosowa¢ wiasciwe odleglosci
od innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

10) instalowane urzadzenia powinny spelnia¢ wymagania norm oraz posiadac
odpowiednie atesty.

5. Stan faktyczny i prawny:

a) Wladcicieli wnioskowanej nieruchomosci oraz bgdacych  stronami niniejszego
postepowania, na terenie Gminy Kruszwica, organ ustalil na podstawie bazy danych
ewidencji gruntéw i budynkéw, udostepnianej Gminie przez Starostwo Powiatowe
w Inowroctawin. Ponadto organ jest w posiadaniu danych o wlascicielach
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i uzytkownikach wieczystych nieruchomosci, jako organ podatkowy wlasciwy
w sprawie podatkow i oplat lokalnych.

b) Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje czgéci dziatek o nr ewid. 27071 i 271,
polozonych w obrgbie ewidencyjnym Stawsk Wielki, gm. Kruszwica.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pbéin. zm.) analizg
przygotowala osoba posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
na terytorium Rzeczypospolitej Polskie] uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U.
z 2023 r. poz. 551).



