ZARZADZENIE NR 39/25
BURMISTRZA KRUSZWICY

z dnia 24 lutego 2025 1.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kruszwica na lata
2025-2027.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdzn.zm.), oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72024 r. poz. 1145 z p6zn.zm.), zarzagdzam co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Kruszwica na lata 2025-
2027, stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Organizacyjnego.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Kruszwicy

Mikolaj Bogdanowicz
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Zalacznik do Zarzadzenia nr 39/25
Burmistrza Kruszwicy
z dnia 24 lutego 2025 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Kruszwica na lata 2025 — 2027

I. Wprowadzenie

Podstawg prawng sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Kruszwica na lata 2025-2027 stanowi art. 25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn.zm.).

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Kruszwica opracowuje
si¢ na okres 3 lat i ma on w szczegdlnosci zawierac:

1) zestawienie powierzchni nieruchomo$ci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze:

a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz opftat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kruszwica okresla jedynie
glowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Zarzadzanie
zasobem gminnym odbywa si¢ w sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki,
w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

Wykorzystanie zasobu Gminy Kruszwica bedzie zgodne z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda wynika¢ z uchwat budzetowych podejmowanych
na poszczegbdlne lata, w formach prawnych przewidzianych w ustawach oraz zgodnie
z uchwalami w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzenia nieruchomosci gruntowych.

II. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste

Zgodnie z art. 24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdézn.zm) do gminnego zasobu nieruchomos$ci nalezg
nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2024 r., Gmina Kruszwica jest wlascicielem badz
uzytkownikiem wieczystym gruntéw o tacznej powierzchni 668,6167 ha. W sktad gminnego
zasobu wchodza nieruchomo$ci o réznym przeznaczeniu: uzytki rolne, grunty le$ne
oraz zadrzewione i zakrzewione, grunty zabudowane i zurbanizowane, grunty pod wodami,
nieuzytki, grunty pod drogami, tereny mieszkaniowe, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
tereny przemystowe i tereny rozne.
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Gmina Kruszwica jest uzytkownikiem wieczystym gruntow stanowigcych wilasnosé
Skarbu Panstwa o pow. 30,2354 ha.

Grunty gminne o facznej powierzchni 44,6570 ha oddane sa w uzytkowanie wieczyste
osobom fizycznym i prawnym i nie wchodza w sktad zasobu gruntow gminnych.

Zestawienie nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
jest prowadzone i na biezgco aktualizowane na stanowisku ds. gospodarki nieruchomo$ciami.

I11. Prognoza dotyczaca udostepnienia gminnego zasobu nieruchomosci
oraz nabywania nieruchomosci do zasobu na lata 2025-2027

Udostepnianie nieruchomosci zasobu nastepowac bedzie migdzy innymi poprzez sprzedaz,
darowizng, zamiang, oddanie w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, shuzebnosci, trwaty
zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie badz tez przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci nieruchomos$ci zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
prawa.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac si¢ bedzie w trybie przetargu oraz w trybie
bezprzetargowym, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa. Zbycie nieruchomosci
gruntowych oraz lokali mieszkalnych bedzie odbywac sie na podstawie wpltywajacych
wnioskow.

Gmina Kruszwica wydzierzawia grunty z przeznaczeniem pod ustawienie garazy
o konstrukcji lekkiej, pod dziatalno$¢ gospodarcza, pod ogrodki owocowo-warzywne, na cele
rolnicze, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. W latach 2025-2027 przewiduje si¢
kontynuowanie wigkszosci dotychczas zawartych uméw dzierzawy, najmu i uzyczenia.
W przypadku zlozenia nowego wniosku o dzierzawe, najem lub uzyczenie, moga by¢
podpisywane nowe umowy. Liczba ta bedzie zalezna od ilo$ci wptywajacych wnioskow.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu Gminy Kruszwica na lata 2025-2027 nastgpowac
bedzie w drodze kupna, darowizny, w drodze spadku, zamiany lub innych form przewidzianych
prawem (w tym nieodplatnego przejmowania od KOWR, PKP SA, Skarbu Panstwa i innych
jednostek samorzadu terytorialnego), w zwigzku z konieczno$cia realizacji zadan wiasnych,
obowigzkami wynikajagcymi z przepisow szczegdlnych oraz realizacji celéw publicznych
natozonych na gming.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Kruszwica bedzie nastgpowato poprzez
komunalizacje drég gminnych oraz innych nieruchomosci, — nabycie wlasno$ci nieruchomosci
Skarbu Panstwa z mocy prawa na podstawie art. 5 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy
wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe¢ o pracownikach samorzgdowych,
nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania gruntow
pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy wprowadzajace
ustawy reformujace administracj¢ publiczng, art. 98 wust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i art. 12 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu realizowane bedzie w ramach
posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie gminy na poszczeg6lne lata.
W okresie 2025-2027 do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomos$ci z mocy prawa
oraz shuzace realizacji zadan wtasnych gminy.

Powierzchnia gruntow, ktore moga wej$¢ do gminnego zasobu jest na chwilg obecng trudna
do okreslenia.
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IVv. Prognoza dotyczaca poziomu wydatkow zwiazanych z udostepnieniem
nieruchomosci z ominnego zasobu oraz nabywaniem nieruchomeosci
do gminnego zasobu

Zaktada si¢, ze w latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu planuje si¢ nastepujgce wydatki:

- koszty za wykonanie operatow szacunkowych okreslajacych wartosci nieruchomosci
dot. zbycia, nabycia, w celu aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego,

- koszty uslug geodezyjnych zwigzanych z podziatami, rozgraniczeniami i wznowieniami
granic nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy i nabycia oraz ustugi geodezyjne zwigzane
z wykonaniem map niezbednych do procesu regulacji stanu prawnego;

- oplaty za udostepnianie materiatdw z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
(koszty optat za wypisy 1 wyrysy z rejestru gruntow oraz ewentualne kopie map potrzebnych
do skompletowania dokumentacji niezb¢dnej przy sprzedazy czy nabyciu nieruchomosci;

- optaty postgpowania sgdowego oraz koszty sporzadzenia aktow notarialnych;
(optaty przewidziane sa na pokrycie kosztow postepowania wieczystoksiegowego, zwigzanego
z zakladaniem ksigg wieczystych, wpisow wtasnosci, hipotek itp. oraz ewentualnych
postepowan cywilnych),

- koszty zwigzane z podaniem do publicznej wiadomosci wykazéw nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia, dzierzawy, najmu i uzyczenia oraz publikacji ogloszen
o przetargach;

- koszty zwigzane z nabyciem spadku,

- odszkodowania za grunty przejete z mocy prawa pod drogi gminne,

- optaty roczne z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktorych
uzytkownikiem wieczystym jest Gmina Kruszwica.

Zaklada si¢, iz w okresie objetym niniejszym planem wykorzystania zasobu wydatki
zwigzane z udostgpnieniem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu przewiduje si¢ utrzymac¢ wydatki w kolejnych latach na poziomie nie mniejszym
od poziomu budzetu za rok 2024.

V. Prognoza dotyczaca wplywow osiaganych zoplat z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci  Gminy Kruszwica oddanych w uzytkowanie
wieczyste, oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci, oraz oplat
z tytulu trwalego zarzadu nieruchomo$ci wraz z prognoza dotyczaca
aktualizacji tych oplat.

Uzytkowanie wieczyste

Wplywy z tytulu uzytkowania wieczystego w 2024 r. wyniosty 42 536,60 zt. W okresie
objetym opracowaniem nie wyklucza si¢ przeprowadzania aktualizacji optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego. W sytuacji kiedy bedzie to uzasadnione optata taka zostanie
zaktualizowana, wobec czego poziom wplywow z tytulu oplat rocznych moze w okresie
obowigzywania planu systematycznie rosngc.
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W prognozowanym trzyletnim okresie, uzyskane wplywy z tytulu optat za uzytkowanie
wieczyste gruntu, beda uzaleznione od dokonywanych postepowan dotyczacych aktualizacji
optat za uzytkowanie wieczyste, oraz sprzedazy prawa wlasnosci na rzecz wieczystych
uzytkownikow, ktore odbywaja si¢ na wniosek zainteresowanych.

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

Wplywy z tytutu rocznej optaty przeksztatceniowej, o ktorej mowa w ustawie z dnia 20
lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych w roku 2024 wyniosty 27 474,96 zt.

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasno$ci tych gruntow
z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztatcito si¢ w prawo wlasnosci tych gruntow.

W zwiagzku z powyzszym, dotychczasowi uzytkownicy wieczysci, za nabycie prawa
wlasnosci zobowigzani sa przez 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia uiszczaé optate
przeksztatceniowa, w miejsce dotychczasowej optaty za uzytkowanie wieczyste. Wtasciciel
gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia optaty moze zglosi¢ na pis$mie zamiar
jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajacej do splaty (oplata jednorazowa).

Prognozuje si¢, ze w latach obowigzywania niniejszego planu wplywy moga
systematycznie si¢ zmniejsza¢ z uwagi na uiszczenie oplat jednorazowych oraz korzystanie
przez wilascicieli z ustawowych bonifikat.

Trwaly zarzad

Na chwilg obecng 2 nieruchomosci stanowigce wlasno§¢ Gminy Kruszwica zostaty
oddane w trwaly zarzad gminnym jednostka organizacyjnym. Trwaly zarzad zostat
ustanowiony nieodptatnie na rzecz jednostek oswiatowych.

Na podstawie art. 6 ustawy z dnia 27 pazdziernika 2020 roku o finansowaniu zadan
o$wiaty, szkoty i placowki publiczne, w tym przedszkola sg zwolnione z podatkéw oraz optat
z tytutu trwalego zarzadu, w zwigzku z czym Gmina Kruszwica nie posiada dochodow z tytulu
trwalego zarzadu.

VI. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Zagospodarowanie nieruchomosci gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kruszwica
bedzie odbywaé si¢c w zgodzie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie przepisow
prawa oraz z uwzglednieniem potrzeb lokalnej spotecznosci.

Nieruchomosci, ktére beda przedmiotem zainteresowania beda zbywane, oddawane
w najem, dzierzaw¢ lub uzyczenie pod warunkiem, ze nie zostaly one przeznaczone
do realizacji zadan wlasnych gminy. W stosunku do kazdej nieruchomosci bedg podejmowane
indywidualne rozstrzygnigcia. Planowana jest kontynuacja wigkszosci zawartych
dotychczasowych umow dzierzawy, najmu i uzyczenia.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kruszwica
na lata 2025-2027 okresla jedynie gtowne kierunki dzialan zwigzanych z gospodarowaniem
mieniem gminnym i moze ulec zmianie.
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