[bookmark: _Hlk116293740]OR-RM.1712.102.2024	               
Protokół Nr 102/2024
z posiedzenia kontrolnego „Analiza gospodarki mieszkaniowej na terenie Gminy ( czynsze, zadłużenia, dopłaty do mieszkań, przydział mieszkań, potrzeby remontowe).”. 

Kontrolę przeprowadzono 17 stycznia 2024r.
Komisja pracowała w składzie: Jarosław Kaczmarek - przewodniczący, Teresa Tenerowicz – zastępca przewodniczącego oraz  Tomasz Łożyński - sekretarz komisji na podstawie upoważnienia do przeprowadzenia kontroli wydanego przez Przewodniczącego Rady Miejskiej w Kruszwicy. 
Informacji na ten temat udzieliła Pani Renata Brzustowska, młodszy referent ds. gospodarki mieszkaniowej w urzędzie miejskim w Kruszwicy.

W 2023 roku wpłynęło 50 wniosków o przydział lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy, 
z czego 20 wniosków to wnioski z prośbą o stworzenie warunków na osiedlenie się repatriantów.
 Ze złożonych wniosków lokale przydzielono :
1. Pani Halina Adamiak – umowa o najem lokalu socjalnego
1. Pan Piotr Kochański – umowa o najem  lokalu socjalnego
1. Pan Ariel Kwiatkowski – umowa o najem lokalu socjalnego.
1. Pan Rafał Stanisławski – umowa o najem lokalu socjalnego.

Umowy lokalu socjalnego są umowami terminowymi.  Przydział lokalu odbywa się na podstawie obowiązującej listy mieszkaniowej . 
Na koniec 2023 r. na liście mieszkaniowej znajdowały się  4 rodziny. 

Z uwagi na ograniczone środki finansowe w pierwszej kolejności podejmowane będą działania zmierzające do utrzymania oraz poprawy stanu technicznego istniejących zasobów mieszkaniowych. W celu utrzymania stałej sprawności technicznej zasobów mieszkaniowych Gminy należy prowadzić prace remontowe w oparciu o przeglądy techniczne budynków. Dużych  nakładów wymagają remonty instalacji kominowych, źródeł ciepła oraz pokryć dachowych tak aby nie doprowadzić do dalszej dewastacji budynków. 
Koniecznym staje się też sukcesywna wymiana stolarki okiennej aby zminimalizować utraty ciepła z lokali. Remonty bieżące i konserwacje w danym roku kalendarzowym realizowane są na podstawie przeglądów okresowych, ekspertyz budowlanych oraz wpływających wniosków najemców. 
Remontów kapitalnych  wymagają lokale opróżniane w  przypadkach niewłaściwego użytkowania przez najemcę.

  W 2024 r.  planuje się  wykonać następujące prace remontowe  zgodne z przeglądem technicznym budynków.

	Rok
	Rodzaj robót
	Ilość budynków
	Adresy

	2024
	- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej




- roboty dekarskie


- roboty murarsko-tynkarskie

- roboty zduńskie 


- roboty murarskie



- roboty rozbiórkowe pomieszczeń gospodarczych

- roboty instalacji centralnego ogrzewania
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- ul. Zamkowa 16 
- Ostrowo 3 
- Sukowy 93 
- Wróble 9 

- ul. Nadgoplańska 5
- ul. Rybacka 26
- Gocanówko 10
- ul. Kościuszki 3

w/g zgłoszeń kominiarza i najemców

-  ul. Kościuszki 3
-  ul. Powstańców Wielkopolskich 5

- Papros 6
- ul. Zamkowa 16

- ul. Goplańska 3




Bieżące potrzeby remontowe będą realizowane na podstawie wpływających wniosków przez cały 2024 rok składanych przez najemców.

Stawka bazowa czynszu w 2023 roku - 3,50 zł  uwzględniająca zwyżki i zniżki .
Najwyższa stawka 4,20 zł za m2 , najniższa stawka 2,98 zł za m2, najem socjalny 1,49 zł m2

Stawkę bazową czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy 
za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Kruszwicy w drodze zarządzenia na podstawie postanowień niniejszej uchwały nie częściej niż co 6 miesięcy.
Czynsz najmu ustala się na podstawie stawki bazowej za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego z uwzględnieniem czynników podwyższających i obniżających.
 Lokal wyposażony w instalację elektryczną, wodociągową i kanalizacyjną to lokal o stawce bazowej.
 Czynniki podwyższające stawkę bazową czynszu o 5 % to lokale wyposażone w:
1) instalację kanalizacyjną z w.c.,
2) łazienkę,
3) centralne ogrzewanie,
4) gaz przewodowy,
5) bieżącą ciepłą wodę. 
 Podwyższenie stawki bazowej następuje z tytułu każdego czynnika.
 Czynniki obniżające stawkę bazową czynszu:
   1) o 5 % to lokale mieszkalne:
 a) położone poza granicami administracyjnymi miasta Kruszwicy,
 b) wyposażone w instalacje kanalizacyjną zakończoną zbiornikiem bezodpływowym,
 c) bez bezpośredniego oświetlenia naturalnego w kuchni,
 d) których podłogi położone są poniżej przyległego terenu,
  2) o 10% to lokale mieszkalne:
 a) w budynkach przeznaczonych do rozbiórki,
 b) bez urządzeń wodociągowych lub kanalizacyjnych.
Obniżenie stawki bazowej czynszu może nastąpić z tytułu kilku czynników jednak nie więcej jak 20%. 
Wpływy z czynszów najmu są podstawowym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej. 
Przewiduję wzrost stawek bazowych czynszu od połowy roku 2024 r , wzrost o 1,00 zł.  
W 2024 r. stawka bazowa czynszu wynosić będzie 4,50 zł za m2  uwzględniając zwyżki i zniżki.
Na koniec 2023 r. zasoby mieszkaniowe Gminy Kruszwica kształtują się następująco :

1. Teren wiejski :

	METRAŻ
	4 830,80
	
	

	ILOŚC LOKALI
	105
	
	

	ILOŚC BUDYNKÓW
	26
	
	

	W TYM:
	 
	METRAŻ

	[bookmark: _GoBack]WSPÓŁWŁASNOŚĆ we WM
	9
	1.231,80

	WSPÓŁWŁASNOŚĆ w KSM
	1
	38,50

	W ZARZĄDZANIU
	2
	944,09

	100 % GMINA
	14
	2.616,41



1. Teren miasta Kruszwicy :

	METRAŻ
	9 254,30
	

	ILOŚC LOKALI
	214,00
	

	ILOŚC BUDYNKÓW
	52,00
	

	W TYM:
	 
	METRAŻ

	WSPÓŁWŁASNOŚĆ we WM
	32,00
	6.424,12

	WSPÓŁWŁASNOŚĆ w KSM
	9,00
	397,79

	W ZARZĄDZANIU
	4,00
	1.298,13

	100 % GMINA
	7,00
	1.134,26



Na 31.12.2023 r. złożono 39 wniosków dotyczących wypłat dodatków mieszkaniowych 
na sumę 7.959,11 zł.

Na koniec 2023 r. saldo zadłużenia najemców gminnych z tytułu opłat czynszowych oraz spraw windykacyjnych wynosiło 603.725,21 zł . Zadłużenie zmniejszyło się o 9.167,92 zł w stosunku do 2022 roku.
Prowadzonych jest 341 spraw sądowych. W 2023 r. do sądu skierowano 36 nowych spraw 
na łączną kwotę 74.722,50 zł.
Prowadzonych jest 325 spraw komorniczych. W 2023 r. skierowano 66 spraw do komornika na łączną kwotę 112 .60,00 zł.

W 2023 r. zawarto 4 nowe umowy najmu lokalu mieszkalnego. Jedna rodzina dokonała zamiany lokali w zasobie gminnym, nastąpiło 7 wstąpień w stosunek najmu na podstawie art.691 k.c.( po zmarłym najemcy).
Wniosków nie zgłoszono.





Burmistrz Kruszwicy                                                           Komisja Rewizyjna

……………………..                                                           ……………………….
    Dariusz Witczak                                                               Jarosław Kaczmarek

                                                                                             ……………………….
                                                                                              Teresa Tenerowicz

                                                                                              ………………………
                                                                                               Tomasz Łożyński



Protokół przekazano dnia…………………………..

