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UCHWALA Nr XXVI/252/2016
RADY MIEJSKIEJ W KRUSZWICY

z dnia 29 listopada 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
mi¢dzy ulicami: Kujawska, Kolegiacks, Folwarczna, Cichg i Zacisze w miejscowosci Kruszwica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446 z p6zn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.”), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1.1. Zgodnie z uchwata Nr XLVI1/683/2014 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 6 listopada 2014 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

potozonego migdzy ulicami: Kujawska, Kolegiackg, Folwarczng, Cichg i Zacisze w miejscowosci Kruszwica,

po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Kruszwica, uchwalonego uchwaly XLVIII/549/2010 Rady Miejskiej

w Kruszwicy z dnia 21 pazdziernika 2010 r. zmienionego uchwata X1/114/2015 Rady Miejskiej w Kruszwicy

zdnia z dnia 30 wrzesnia 2015 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego miedzy ulicami: Kujawska, Kolegiacka, Folwarczna, Cicha i Zacisze w miejscowosci Kruszwica,
zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralna czescia uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Na rysunku planu wyznacza sie:
1) oznaczenia graficzne bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu, do ktérych naleza:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami,
d) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”,
e) strefy ochrony archeologicznej ,,W”,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy,

') Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2016 1. poz. 1579.
%) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250, 1579.
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£) wymiarowanie;

2) oznaczenia graficzne informacyjne, do ktérych nalezy:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN (110kV) wraz z pasem technologicznym,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z pasem technologicznym,
c) budynki zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow,
d) projektowana droga krajowa nr 62 klasy technicznej GP.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajgcego symbol, kolor i przypisane do niego

ustalenia;

2) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, skfadajace si¢ z cyfry i duzej litery lub duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu poza ktéra
nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy obiektéw infrastruktury liniowej oraz
obiektéw zagospodarowania terenu takich jak parkingi;

4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe, zwarte nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej
majacg na celu izolowanie i tagodzenie negatywnego oddzialywania okreslonej funkcji lub dzialalnosci na
otoczenie.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) US — tereny sportu i rekreacji;

6) W —teren wodociggdw;

7) E — tereny elektroenergetyki;

8) EC — teren elektroenergetyki i cieplownictwa;

9) KS —tereny parkingdw;
10) KDGP — teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
11) KDD —tereny publicznych drég dojazdowych;
12) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,

SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, I5MN, 16MN ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) sytuowanie obiektow budowlanych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy do odleglosci 1,5 m — zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dzialkg budowlang — zgodnie z przepisami odregbnymi,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw malej architektury;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzieé
moggcych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych
za wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) tereny IMN, 8MN, 16MN potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktérej ustala sie:
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5)

6)

- nowg zabudowg nalezy realizowac¢ dazac do uporzadkowania, zharmonizowania i wkomponowania
jej w zabytkowa przestrzen,

- utrzymuje sie budynki zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkéw z zachowanie ich walorow i detali
architektonicznych,

- ustala si¢ konserwacje, rewaloryzacje i rekonstrukcje budynkéw zabytkowych wpisanych do
ewidencji zabytkdw realizowang przez remonty konserwatorskie, w tym zachowanie lub odtworzenie
pierwotnego pokrycia dachdw, detali architektonicznych, stolarki, tynkow i kolorystyki, zachowanie
1 konserwacja elewacji ceglanych (zakaz ich tynkowania, malowania i ocieplania), zakaz ocieplania
scian, stosowania zaluzji zewnetrznych zaslaniajgcych obramienia okienne, wymagane jest
przywrocenie stolarki z materialéw i w formie historycznej, wymiana stolarki dopuszczalna jedynie
na stolarke z materialdéw historycznych z zachowaniem podzialéw i ksztattu, zakaz stosowania
stolarki PCV,

b) tereny IMN, 6MN, 8MN, 9IMN, 10MN, 16MN polozone sg w strefach ochrony archeologicznej ,,W™:

- teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne, objety strefg ochrony archeologicznej ,.W” jest
dostepny do celéw inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu badan
archeologicznych zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej,

- na obszarze strefy ochrony archeologicznej W™ wszelka dzialalnosé¢ inwestveyjna musi byé
poprzedzona badaniami archeologicznymi,

- na obszarze strefy ochrony archeologicznej ,,W” wszelkie prace ziemne mozna wykonaé po
uzgodnieniu i za pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji reklam w formie wolnostojacej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldéw reklamowych, tablic i plansz informacyjnych o maksymalnej
powierzchni 3m’ na ogrodzeniach dziatek oraz na elewacji frontowej budynku pod warunkiem, ze ich
tres¢ dotyczy jedynie dziatalnosci prowadzonej w danym budynku,

¢) reklama nie moze przestania¢ okien ani detali architektonicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,

- budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych — 6 m,

b) geometria dachow budynkéw:

- mieszkalnych jednorodzinnych dla terenu 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 16MN — dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 25°
do 45°, potozenie kalenicy dachu réwnolegle do osi drogi,

- mieszkalnych jednorodzinnych dla terenu 14MN i 15MN — uklad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat
nachylenia potaci dachu od 5° do 45°, polozenie kalenicy dachu réwnolegle do osi drogi,

- garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — uklad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat
nachylenia polaci dachu od 5° do 45°, potozenie kalenicy dachu réwnolegle do osi drogi,

¢} maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkdw:

- mieszkalnych jednorodzinnych — 20 m,

- garazowych, gospodarczych i garazowo gospodarczych — 10 m,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

f) intensywnos¢ zabudowy:

- dlaterenu IMN od 0,03 do 0,8,

- dlaterenow 2ZMN, 3MN, 10MN, 14MN, 15MN od 0,05 do 0.8,

- dlaterenow 4MN, 12ZMN od 0,02 do 0.8,

- dlaterenéw SMN, 6MN, 9MN, 16MN od 0,04 do 0,8,

- dla terenu 7MN od 0,2 do 0,8,

- dla terenu 8MN od 0,1 do 0,8,

- dlaterenu 11MN od 0,08 do 0,8,

- dlaterenu 13MN od 0,01 do 0.8,
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g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 1000 m?,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w granicach dzialki
budowlanej,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenach 4MN, 6MN, 11MN, 12MN =zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna
WN (110kV) wraz z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie 14MN zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z pasem
technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w obszarze pasa technologicznego zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie
z obowiagzujacymi przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu — dostgpnosc¢ obszardw z istniejacych i projektowanych publicznych drég
dojazdowych oraz drég wewnetrznych,

b) dopuszcza sie realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego w granicach dziatek budowlanych,

c) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowe;j,

d) odprowadzenie sciekéw bytowych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z budowanej, przebudowywanej, remontowanej i istniejacej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrgbnych,

g) zaopatrzenie w energig cieplna:
- Zistniejgcej sieci cieplownicze;,
- poprzez ogrzewanie gazowe oraz innym paliwem ekologicznym,

h) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej,

1) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza sie lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

k) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen poza
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNU, 2ZMNU, 3MNU, 4MNU, SMNU ustala
sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) sytuowanie obiektéw budowlanych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
b) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy do odlegtosci 1,5 m — zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej obowiazuja dopuszczalne poziomy
halasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw z lokalem uzytkowym o powierzchni catkowitej przekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi zwiazanymi
z dzialalnoscia, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie handlu, naprawy, hotelarstwa,
wypoczynku, gastronomii, oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, kultury i rozrywki, sporu
1 rekreacji, transportu, administracji,
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3)

4)

5)

6)

e) dopuszeza sie sytuowanie budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, budynki
z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi oraz obiekty matej architektury;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje sie lokalizacji przedsiewzigé

mogacych potencjalnie | zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych

za wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) teren IMNU polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ..B”, dla ktérej ustala sig:

- nowa zabudowe¢ nalezy realizowa¢ dazac do uporzadkowania, zharmonizowania i wkomponowania
jej w zabytkowa przestrzen,

- utrzymuje si¢ budynki zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow z zachowanie ich waloréw i detali
architektonicznych,

- nakazuje si¢ konserwacje, rewaloryzacje i rekonstrukcje budynkow zabytkowych wpisanych do
ewidencji zabytkow realizowang przez remonty konserwatorskie, w tym zachowanie lub odtworzenie
pierwotnego pokrycia dachéw, detali architektonicznych, stolarki, tynkow i kolorystyki, zachowanie
i konserwacja elewacji ceglanych (zakaz ich tynkowania, malowania i ocieplania), zakaz ocieplania
$cian, stosowania zaluzji zewnetrznych =zaslaniajgcych obramienia okienne, wymagane jest
przywrécenie stolarki z materialéw i w formie historycznej, wymiana stolarki dopuszczalna jedynie
na stolarke¢ z materialdow historycznych z zachowaniem podzialéw i ksztattu, zakaz stosowania
stolarki PCV,

b) teren IMNU potozony jest w strefie ochrony archeologicznej ,,W”, dla ktérej ustala sie:

- teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne, objety strefa ochrony archeologicznej ,,\W” jest
dostgpny do celow inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu badan
archeologicznych zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej,

- na obszarze strefy ochrony archeologicznej ,,W” wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi,

- na obszarze strefy ochrony archeologicznej ,, W™ wszelkie prace ziemne mozna wykonaé po
uzgodnieniu i za pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji reklam w formie wolnostojacej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow reklamowych, tablic i plansz informacyjnych o maksymalnej
powierzchni 3m” na ogrodzeniach dzialek oraz na elewacji frontowej budynku pod warunkiem, ze ich
tres¢ dotyczy jedynie dziatalnosci prowadzonej w danym budynku,

c¢) reklama nie moze przestaniac¢ okien ani detali architektonicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 10 m,

- budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — 6 m,

b) geometria dachow budynkdéw:

- mieszkalnych jednorodzinnych i uslugowych — uktad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci
dachu od 15° do 45°, potozenie kalenicy dachu réwnolegte do osi drogi,

- garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych — uklad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat
nachylenia polaci dachu od 5° do 45°, potozenie kalenicy dachu rownolegle do osi drogi,

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéow:

- mieszkalnych jednorodzinnych i ushugowych — 20 m,

- garazowych, gospodarczych i garazowo gospodarczych — 10 m,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

f) intensywnos¢ zabudowy:

- dlaterenow IMNU, 2MNU, 4MNU od 0,2 do 0,8,

- dla terenéw 3MNU, 5SMNU od 0,1 do 0,8,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w granicach dzialki budowlanej,
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- w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 1 miejsce do parkowania na 50 m’ powierzchni
uzytkowej tego lokalu w granicach dzialki budowlanej,
h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 migjsce na
5 miejsc do parkowania,
1) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie 3MNU zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z pasem
technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze pasa technologicznego zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

10) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow kemunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna terenu — dostepnosé obszarow z istniejacych i projektowanych publicznych drog
dojazdowych oraz drég wewnetrznych,

b) dopuszcza sig realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego w granicach dziatek budowlanych,

c) zaopatrzenie w wodg¢ — z istniejacej sieci wodociagowe],

d) odprowadzenie Sciekow bytowych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z budowanej, przebudowywanej, remontowanej i istniejacej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych,

g) zaopatrzenie w energie cieplng:
-z istniejacej sieci cieptowniczej,
- poprzez ogrzewanie gazowe oraz innym paliwem ekologicznym,

h) zaopatrzenie w gaz — z istniejgeej sieci gazowe;j,

1) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza sig lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

k) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza sie sytuowanie obiektéw i urzadzen poza
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostgpem do drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW,

TMW, 8MW ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) sytuowanie obiektéw budowlanych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy. nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy do odlegtosci 1,5 m — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw garazowych i obiektéw matlej architektury;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje sie lokalizacji przedsigwzigé
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych
za wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéfczesnej — tereny IMW, SMW,
6MW polozone sg w strefach ochrony archeologicznej ,,W”, dla ktorej ustala sig:

a) teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne, objety strefg ochrony archeologicznej W™ jest
dostgpny do celéw inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu badan
archeologicznych zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej,
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b) na obszarze strefy ochrony archeologicznej W™ wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna musi byé
poprzedzona badaniami archeologicznymi,

¢) na obszarze strefy ochrony archeologicznej .,.W” wszelkie prace ziemne mozna wykonaé po uzgodnieniu
i za pozwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — dla lokali usfugowych
w parterach budynkéw dopuszcza sie stosowanie reklam dotyczacych danej branzy uslugowej w postaci
szyldéw, neonéw, tablic informacyjnych - w miejscu wystgpowania tych ustug oraz na $cianach
szczytowych pozbawionych okien;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 15 m,
- budynkow garazowych — 6 m,
b) geometria dachow:
- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - uklad jedno-, dwu- Tub wielospadowy, kat nachylenia
potaci dachu od 5° do 25°,
- budynkéw garazowych — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia polaci dachu od 5° do
30°,
¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
- mieszkalnych wielorodzinnych — 80 m,
- garazowych — 20 m,
d) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
e) powierzchnia zabudowy maksimum 80% powierzchni dzialki,
f) intensywno$¢ zabudowy:
- dlaterenow IMW, 2ZMW od 0,2 do 2,2,
- dlaterendw 3MW, 4MW od 0,2 do 2,4,
- dla terenu SMW od 0,05 do 2,2,
- dla terenu 6MW od 0,04 do 2,2,
- dlaterenu 7MW od 0,1 do 3,0,
- dlaterenu MW od 0,01 do 2,2,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w granicach dziatki budowlane;j,
- w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 1 miejsce do parkowania na 50 m’ powierzchni
uzytkowej tego lokalu w granicach dziatki budowlanej,
h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
5 miejsc do parkowania,
i) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w boksie garazowym
w zabudowie szeregowej lub w garazu wolnostojgcym lub wbudowanym;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu — dostgpnos¢ obszardw z istniejgcych i projektowanych publicznych drég
dojazdowych oraz drog wewnetrznych,
b) dopuszcza sig realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego w granicach dziatek budowlanych,
c) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowej,
d) odprowadzenie sciekow bytowych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z budowanej, przebudowywanej, remontowanej i istniejacej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
-z istniejgcej sieci cieplowniczej.
- poprzez ogrzewanie gazowe oraz innym paliwem ekologicznym,
h) zaopatrzenie w gaz — z istniejace] sieci gazowej,
i) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
j) dopuszcza sig lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,
k) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektdéw i urzadzen poza
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostgpem do drogi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U,
11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) sytuowanie obiektéw budowlanych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie

z przepisami odrebnymi,

b) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy do odleglosci 1,5 m — zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi zwigzanymi

z dziatalnoscia, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie handlu, naprawy, hotelarstwa,

wypoczynku, gastronomii, oswiaty, ochrony zdrowie, opieki spolecznej, kultury i rozrywki, sportu

i rekreacji, transportu, administracji,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, budynki

z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi oraz obiekty malej architektury;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzieé
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych
za wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

a) teren 1U polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktorej ustala sie:

- nowa zabudowe nalezy realizowaé dazac do uporzadkowania, zharmonizowania i wkomponowania
jej w zabytkowa przestrzen,

- utrzymuje si¢ budynki zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkéw z zachowanie ich waloréw i detali
architektonicznych,

- nakazuje si¢ konserwacje, rewaloryzacje i rekonstrukcje budynkéw zabytkowych wpisanych do
ewidencji zabytkow realizowang przez remonty konserwatorskie, w tym zachowanie lub odtworzenie
pierwotnego pokrycia dachéw, detali architektonicznych, stolarki, tynkow i kolorystyki, zachowanie
1 konserwacja elewacji ceglanych (zakaz ich tynkowania, malowania i ocieplania), zakaz ocieplania
scian, stosowania zaluzji zewnetrznych zaslaniajacych obramienia okienne, wymagane jest
przywrocenie stolarki z materialéw i w formie historycznej, wymiana stolarki dopuszczalna jedynie
na stolarke z materialdow historycznych z zachowaniem podzialéw i ksztaltu, zakaz stosowania
stolarki PCV,

b) tereny 2U, 11U, 12U, 14U polozone sa w strefach ochrony archeologicznej ,,W”, dla ktorej ustala sig:

- teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne, objety strefg ochrony archeologicznej W™ jest
dostepny do celow inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu badan
archeologicznych zapewniajgcych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej,

- na obszarze strefy ochrony archeologicznej ,W” wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi byé
poprzedzona badaniami archeologicznymi,

- na obszarze strefy ochrony archeologicznej ,,W” wszelkie prace ziemne mozna wykonaé po
uzgodnieniu i za pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — dla obiektow ustugowych
dopuszcza si¢ stosowanie reklam dotyczacych danej branzy ustugowej w postaci szyldow, neondw, tablic
informacyjnych w pasie kondygnacji oraz na scianach szczytowych pozbawionych okien;
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6)

7)

8)

9)

10)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdw:

- ustugowych — 8 m,

- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 6 m,
b) geometria dachow:

- budynkoéw ustugowych — uktad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45°,
polozenie kalenicy dachu réwnolegte do osi drogi,

- budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych — uklad jedno-, dwu- lub
wielospadowy, kat nachylenia polaci dachu od 5° do 45°, potozenie kalenicy dachu réwnolegle do osi
drogi,

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw:

- uslugowych — 25 m,

- garazowych, gospodarczych i garazowo gospodarczych — 20 m,

d) nakaz zachowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
e) powierzchnia zabudowy maksimum 90% powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy:

- dlaterenéw 1U, 5U, 6U, 7U, 9U, 10U, 13U, 16U od 0,1 do 1,0,

- dlaterenow 2U, 4U, 15U od 0,04 do 1.0,

- dlaterendéw 3U, 11U, 12U, 14U od 0,01 do 1,0,

- dla terenu 8U od 0,03 do 1,0,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni obiektow
ustugowych,
h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — 1 miejsce na

10 miejsc do parkowania,

i) sposdb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) na terenach 12U 1 14U zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna WN (110kV) wraz

z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze pasa technologicznego zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu — dostepno$¢ obszaréw z istniejacych i projektowanych publicznych drog
dojazdowych oraz drég wewnetrznych,

b) dopuszcza sig realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego w granicach dziatek budowlanych,

¢) zaopatrzenie w wod¢ — z istniejgcej sieci wodociagowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z budowanej, przebudowywanej, remontowanej i istniejgcej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
- zistniejacej sieci cieplownicze],
- poprzez ogrzewanie gazowe oraz innym paliwem ekologicznym,

h) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej,

1) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
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) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,
k) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza sie sytuowanie obiektéw i urzadzen poza
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, 3US ustala sig:

1) przeznaczenie — teren sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw administracyjnych, garazowych, obiektéw malej architektury,
osrodkow sportu i rekreacji, boisk, zespotow malych boisk, kortéw, hal sportowych, basenéw, sitowni,
tazni, sauny. kregielni i zaplecza technicznego (o$wietlenie, trybuny), a takze urzadzen dla celéw kultury
fizycznej 1 rozrywki,

b) sytuowanie obiektow budowlanych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych
za wyjatkiem elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy. minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢:

- zabudowy — 10 m, nie dotyczy masztow o$wietleniowych i garazy,
- masztu oswietleniowego — 15 m,
- budynkéw garazowych — 6 m,

b) geometria dachow — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 15° do 45°,

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej zabudowy — 25 m,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) nakaz zachowania minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

f) powierzchnia zabudowy maksimum 85% powierzchni dziatki,

g) intensywno$¢ zabudowy:

- dlaterenu 1US 0d 0,001 do 1,2,
- dlaterenu 2US od 0,002 do 1,2,
- dla terenu 3US od 0,1 do 0,85,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
5 miejsc do parkowania,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
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- 1US — dostgpnos¢ obszaru z istniejgcych i projektowanych drog wewnetrznych,
- 2US poprzez teren ZMN z istniejacej publicznej drogi dojazdowej,

b) dopuszcza sig realizacj¢ wewngtrznego systemu komunikacyjnego w granicach dzialek budowlanych,

c) zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci wodociggowe;j,

d) odprowadzenie sciekéw bytowych — do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng — z budowanej, przebudowywanej, remontowanej i istniejacej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
- Zistniejgcej sieci cieplowniczej,
- poprzez ogrzewanie gazowe oraz innym paliwem ekologicznym,

h) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej sieci gazowej,

i) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza sig lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

k) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza sie sytuowanie obiektéw i urzadzen poza
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim. swobodnym dostepem do drogi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1'W ustala sie:

1) przeznaczenie — teren wodociagow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — sytuowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,

b) geometria dachéw — uktad jedno- lub dwuspadowy, nachylenie polaci dachu mieszczace si¢ w granicach
od 5° do 30°,

¢) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

d) powierzchnia zabudowy — maksimum 80% powierzchni dzialki,

e) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,80,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — 1 miejsce na
5 miejsc do parkowania,

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu — dostgpnos¢ obszaréw z istniejacych publicznych drég dojazdowych,
b) dopuszcza sig realizacjg wewngtrznego systemu komunikacyjnego w granicach dzialek budowlanych,
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¢) dopuszcza sig lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi,
d) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza sie sytuowanie obiektow i urzadzen poza
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E. 4E, 5E, 6E ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny elektroenergetyki;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — sytuowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolezesnej:

a) teren 1E polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ..B”, dla ktdrej ustala sie:

- nowa zabudowe nalezy realizowaé¢ dazac do uporzadkowania, zharmonizowania i wkomponowania
jej w zabytkowa przestrzen,

- utrzymuje si¢ budynki zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkdw z zachowanie ich waloréw i detali
architektonicznych,

- nakazuje sie konserwacje, rewaloryzacje i rekonstrukcje budynkow zabytkowych wpisanych do
ewidencji zabytkow realizowana przez remonty konserwatorskie, w tym zachowanie lub odtworzenie
pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych, stolarki, tynkéw i kolorystyki, zachowanie
1 konserwacja elewacji ceglanych (zakaz ich tynkowania, malowania i ocieplania), zakaz ocieplania
$cian, stosowania zaluzji zewnetrznych =zastaniajagcych obramienia okienne, wymagane jest
przywrocenie stolarki z materialow i w formie historycznej, wymiana stolarki dopuszczalna jedynie
na stolarke z materialdow historycznych z zachowaniem podzialow i ksztaltu, zakaz stosowania
stolarki PCV,

b) teren 3E polozony jest strefie ochrony archeologicznej .,,W”, dla ktorej ustala sie:

- teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne, objety strefa ochrony archeologicznej .. W™ jest
dostepny do celéw inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu badan
archeologicznych zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej,

- na obszarze strefy ochrony archeologicznej ,,W” wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna musi by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi,

- na obszarze strety ochrony archeologicznej ,.W"” wszelkie prace ziemne mozna wykonaé po
uzgodnieniu i za pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m,

b) geometria dachow — uktad jedno- lub dwuspadowy, nachylenie polaci dachu mieszczace sie¢ w granicach
od 5° do 30°,

¢) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

d) powierzchnia zabudowy — maksimum 80% powierzchni dziatki,

e) intensywnos¢ zabudowy od 0,02 do 0,80,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania/5 zatrudnionych,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na

5 miejsc do parkowania,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna:
- dlaterenéw 1E, 2E, 3E, 4E dostgpnos¢ obszardéw z istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych
oraz publicznych drog dojazdowych,
- dla terenu 5E poprzez teren 15U z publicznej drogi dojazdowej 11KDD,
- dla terenu 6E poprzez teren IMW z publicznej drogi dojazdowej 13KDD,
b) dopuszcza sig realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego w granicach dziatek budowlanych,
¢) dopuszcza sig lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszgcymi,
d) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen poza
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe — w wysokosci 15%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1EC ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny elektroenergetyki i cieplownictwa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, nie dotyczy komindéw, masztéw i anten oraz budynkéw
garazowych, gospodarczych i garazowo - gospodarczych,

b) dopuszcza si¢ kominy, maszty i anteny o wysokosci do 10 m,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — 6 m,

d) geometria dachu — ukifad jedno, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°, polozenie
kalenicy dachu rownolegle do osi drogi,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) nakaz zachowania minimum 15% powierzchni dzialki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

g) powierzchnia zabudowy maksimum 85% powierzchni dziatki,

h) intensywnosé zabudowy od 0,01 do 3.0,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 migjsce do parkowania/5 zatrudnionych,

J) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
5 miejsc do parkowania,

k) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie 1EC zlokalizowany jest pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetyczne;
WN (110kV), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze pasa technologicznego zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu — dostepno$¢ obszarow z istniejacych drog wewnetrznych,

b) dopuszcza sig realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego w granicach dziatek budowlanych,

c) zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci wodociagowe;j,

d) odprowadzenie sciekéw bytowych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z budowanej, przebudowywanej, remontowanej i istniejacej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:
- zistniejacej sieci cieplowniczej,
- poprzez ogrzewanie gazowe oraz innym paliwem ekologicznym,

h) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej,

1) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza sig lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

k) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza sie sytuowanie obiektow i urzadzen poza
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostgpem do drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosei 15%.

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

§ 12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS. 3KS, 6KS ustala sie:

przeznaczenie — tereny parkingéw:

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) sytuowanie obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba

okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) nakaz zachowania minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

b) powierzchnia zabudowy — maksimum 95% powierzchni dziatki,

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
5 migjsc do parkowania,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie

9)

wystepuje potrzeba okreslania;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu — dostgpnos¢ obszaréw z istniejacych publicznych drog dojazdowych
oraz z istniejgcych i projektowanych drog wewnetrznych,

b) dopuszcza sie realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego w granicach dzialek budowlanych,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) dopuszcza sig lokalizacje, rozbudowg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,
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e) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow 1 urzadzen poza
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 15%.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4K S, 5KS ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny parkingéw:

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) sytuowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i obiektow malej architektury;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba

okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokosé budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych — 6 m,

b) geometria dachéw — uklady jedno- lub dwuspadowe, nachylenie polaci dachu mieszczace sig
w granicach od 5° do 30°,

¢) nakaz zachowania minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

d) powierzchnia zabudowy — maksimum 95% powierzchni dzialki,

e) intensywnos¢ zabudowy:
- dlaterenu 4KS od 0,2 do 0.9,
- dlaterenu 5KS od 0,05 do 0,9,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingowa — | miejsce na
5 miejsc do parkowania,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w boksie garazowym
w zabudowie szeregowej lub w garazu wolnostojgcym;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreélania;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) na terenach 4KS, 5KS§ zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna WN (110kV) wraz
z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie 5KS zlokalizowany jest pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN (15kV), zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w obszarze pasa technologicznego =zagospodarowanie terenu nalezy realizowal zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odre¢bnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna terenu — dostgpnos¢ obszaréw z istniejacych publicznych drog dojazdowych
oraz z istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych,

b) dopuszcza sig realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego w granicach dzialek budowlanych,

c) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

e) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen poza
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe — w wysokosci 15%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDGP ustala sie:
1) przeznaczenie — teren publicznej drogi glownej ruchu przyspieszonego;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym niezwigzane z obstuga drogi,
b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niezwiazanych z obslugg drogi, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji nosnikow
reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zakaz lokalizacji, za wyjatkiem przejé¢ poprzecznych pod droga krajowa, infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z gospodarka drogowa,

b) przebudowa i budowa nowych systemoéw infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 15%.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren publicznej drogi dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie lokalizacje przystankéw autobusowych oraz zatok
autobusowych,
b) dopuszcza sig realizacje chodnikéw, sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym niezwiazane z obstugg drogi,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych,
e) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z obstuga drogi, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:
a) teren 4KDD polozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ,,.B”, zgodnie z rysunkiem planu,
b) tereny 4KDD, 6KDD, 9KDD, 11KDD, 13KDD potozone sg w strefach ochrony archeologicznej ,, W™,
dla ktdrej ustala sig:
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- teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne, objety strefa ochrony archeologicznej ,,\W™ jest
dostepny do celow inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu badan
archeologicznych zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej,

- na obszarze strefy ochrony archeologicznej ,,W” wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi byé
poprzedzona badaniami archeologicznymi,

- na obszarze strefy ochrony archeologicznej ,,W” wszelkie prace ziemne mozna wykonaé po
uzgodnieniu i za pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji nosnikéw
reklamowych;

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenach 1KDD, 2KDD, 4KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN (110kV) wraz z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,
b) na terenach 10KDD, 12KDD zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz

z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w obszarze pasa technologicznego zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé¢ zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 15%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW. 10KDW, 11KDW ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, niezwiazanych z obstuga drogi, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza sig realizacje¢ chodnikow, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych,
¢) dopuszcza sig sytuowanie zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych,
d) dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obsluga drogi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;:
a) tereny SKDW, 7TKDW, 10KDW, 11KDW polozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” zgodnie

z rysunkiem planu,

b) tereny SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW potozone sg w strefach ochrony archeologicznej ,,W”, dla
ktdrej ustala sig:

- teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne, objety strefa ochrony archeologicznej W™ jest
dostepny do celéw inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu badan
archeologicznych zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej,

- na obszarze strefy ochrony archeologicznej ,, W™ wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi,
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- na obszarze strefy ochrony archeologicznej ,,W” wszelkie prace ziemne mozna wykonaé¢ po
uzgodnieniu i za pozwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji nosnikow
reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreélania;

8) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenach 2KDW, 8KDW, 9KDW zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna
WN (110kV) wraz z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie 4KDW zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z pasem
technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w obszarze pasa technologicznego zagospodarowanie terenu nalezy realizowal zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przebudowa i budowa nowych systeméw infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kruszwicy.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kruszwica.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Aleksander Budner
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Rady Miejskiej w Kruszwicy

z dnia 29 listopada 2016 1.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXVI1/252/2016
Rady Miejskiej w Kruszwicy

z dnia 29 listopada 2016 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kruszwicy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego miedzy ulicami: Kujawska, Kolegiacks,
Folwarczng, Cichg i Zacisze w miejscowosci Kruszwica.

Wykaz uwag ztozonych podczas wylozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu:

Uwaganr 1:

Tres$¢ uwagi: Prosze o zmiang zapisu § 6 pkt 6 lit. g polegajaca na okresleniu minimalnej liczby miejsc do
parkowania wskazanej w projekcie jako:

2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w granicach dziatki budowlanej,
- w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego - 1 miejsce do parkowania na 50 m” powierzchni uzytkowej

tego lokalu w granicach dziatki budowlanej,

na:
- 1 miejsce do parkowania na I mieszkanie w granicach dziatki budowlane;j.

Rozstrzygnigcie: czeéciowo uwzgledniona,

Uzasadnienie: W wyniku dyskusji ustalono, iz zostanie zmieniony jedynie zapis dotyczacy 1,5 miejsca do
parkowania na 1 mieszkanie w granicach dziatki budowlanej.

Uwaga nr 2:

Tres¢ uwagi: Prosze o:

- uwzglednienie w projekcie planu dwdch istniejacych drég wewnetrznych, ktére obecnie sa uzytkowane.
Drogi te zlokalizowane sg przy ul. Wiejskiej, Obr. 5, na dziatkach nr ewid. 24, 23/12, 23/13,

- zmiang kata nachylenia polaci dachu budynkéw mieszkalnych od 5° do 45° dla obszaru oznaczonego
w projekcie planu jako 14MN i 15MN oraz dopuszczenie mozliwosci realizacji budynkéw garazowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych o dachu jednospadowym o kacie nachylenia od 5° do 45°,

- skorygowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy na zatgczniku graficznym.

Rozstrzygnigcie: czesciowo-uwzgledniona.

Uzasadnienie: W wyniku dyskusji ustalono, iz wskazane dzialki zostana przeznaczone w planie
miejscowych pod drogi wewnetrzne, zapisy planu miejscowego dopuszcza mozliwosé realizacji budynkow
garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych o dachu jednospadowym o kacie nachylenia od 5° do
45% w czgscei, jak rowniez nieprzekraczalna linia zabudowy zostanie skorygowana w czesci.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXV1/252/2016
Rady Miejskiej w Kruszwicy

z dnia 29 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kruszwicy, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:
1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.:
- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r. poz. 290 z p6zn. zm.),
- ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2015 r. poz. 2164 z pozn.
zm.),
- ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.),
- ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. z 2016 r. poz. 573 z p6zn. zm.).
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2016 r. poz. 672 z p6Zn. zm.);
2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane bedg w sposab
okreslony obowigzujacymi przepisami;

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. 22013 r. poz. 885 z pdzn. zm.);

3. Prognozowane zrédta finansowania przez gmine:

1) dochody wlasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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Rady Miejskiej w Kruszwicy

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE nr /| /2017

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pozn. zm.), w zwiazku z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778

z pdzn. zm.)

stwierdzam niewaznos$¢é

§ 4 pkt 4 lit. b tiret pierwsze, drugie i trzecie, § 5 pkt 4 lit. b cze$¢ druga (po przecinku), tiret
pierwsze, drugie i trzecie, § 6 pkt 4 cze§¢ druga (po przecinku), lit. a, b, ¢, § 7 pkt 4 lit. b
czgS¢ druga (po przecinku), tiret pierwsze, drugie i trzecie, § 8 pkt 10 lit. a tiret drugie
w zakresie zapisu ,,poprzez teren 2MN”, § 10 pkt 4 lit. b cze$¢ druga (po przecinku), tiret
pierwsze, drugie i trzecie, § 15 pkt 4 lit. b cze$¢ druga (po przecinku), tiret pierwsze, drugie
1 trzecie, § 16 pkt 4 lit. b cze$¢ druga (po przecinku), tiret pierwsze, drugie i trzecie uchwaly
Nr XXVI/252/2016 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
migdzy ulicami: Kujawska, Kolegiacka, Folwarczna, Cicha i Zacisze w miejscowosci

Kruszwica.
UZASADNIENIE

Dnia 29 listopada 2016 r., Rada Miejska w Kruszwicy, na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjela uchwale Nr XXVI/252/2016
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego migdzy ulicami: Kujawska, Kolegiacka, Folwarczna, Cicha 1 Zacisze
w miejscowosci Kruszwica.

Przedmiotowa wuchwala zostala dorgczona organowi nadzoru w celu oceny
J¢&j zgodnosci z przepisami prawnymi w dniu 5 grudnia 2016 1.

Wojewoda Kujawsko—Pomorski po dokonaniu oceny zgodnoéci z przepisami
prawnymi ww. uchwaly wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych, z uwagi
na stwierdzone naruszenie obowiazujacych przepiséw prawa, zawiadomil o wszczeciu
postgpowania  nadzorczego. Pismem z dnia 14 grudnia 2016 r., znak:
WIR.I1.743.4.154.2016.JS, zobowiazano Gming do zajecia stanowiska odnoénie zgloszonych
zastrzezeni i uwag. Burmistrz Kruszwicy w piSmie z dnia 20 grudnia 2016 r., znak:
BGP.6721.2.2014 — 2016 odnidst si¢ do uwag podniesionych przez organ nadzoru. W ocenie
Wojewody udzielone odpowiedzi nie wyjasnily wszystkich kwestii wskazanych przez organ

nadzoru.



Organ nadzoru ustalil, ze ww. uchwala Rady Miejskiej w Kruszwicy w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego narusza przepisy:

1) art. 15 ust. 1 powolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587) poprzez brak spdjnosci miedzy czeScia tekstowa a rysunkiem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) § 137 w zwiazku z § 143 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia
20 czerwca 2002 r. wsprawie ,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U.z 201671,
poz. 283), art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. Nr 78, poz. 483 z pdzn. zm.), art. 31 ust. 1ai 2 oraz art. 36 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r,,
poz. 1446 z pdzn. zm.) poprzez powtarzanie i modyfikacje przepiséw ustawowych,

w sposob i stopniu okre$lonym w art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Ad. 1

Organ nadzoru, po dokonaniu analizy przedmiotowej uchwaly stwierdzil brak

spojnosci tekstu uchwaty i zalacznika nr 1 do niniejszej uchwaly (zatacznika graficznego).
Rada Miejska w Kruszwicy w § 8 pkt 10 lit. a tiret drugie uchwaly ustalita obstuge
komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 2US (teren sportu i rekreacji)
poprzez teren 2MN z istniejacej publicznej drogi dojazdowej. Z analizy rysunku planu
miejscowego, dokonanej przez organ nadzoru wynika, Ze teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej symbolem 2US nie zapewnia dostepu do drogi publicznej,
zapewniajaca obshuge komunikacyjna dla terenu 2US, co potwierdza niespdjno$¢ migdzy
czescia tekstowg planu miejscowego a jego zalacznikiem graficznym.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 przywolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objegtego planem.

Z treéci § 2 pkt 4 cyt. rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, Ze projekt planu miejscowego
stanowi projekt tekstu planu miejscowego i projekt rysunku planu miejscowego. Z kolei,
§ 8 ust. 2 w/w rozporzadzenia stanowi, Ze na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sig
nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajace jednoznaczne powigzanie projektu rysunku planu
miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu rysunku planu miejscowego
dolgcza sie objasnienia wszystkich uzytych oznaczen.

Z przywolanych wyzej przepisbw prawa wynika jednoznacznie, ze projekt planu
miejscowego musi zawieraé cze$¢ tekstowa i graficzng. Tekst planu miejscowego stanowi
tres¢ uchwaly rady gminy i jego redakcja przybiera postac przepiséw prawnych. Rysunek jest
zalacznikiem graficznym do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obowiazuje w takim zakresie, w jakim tekst planu odsyla do ustalen planu
wyrazonych graficznie na rysunku. Stanowi uzupelnienie i wyjasnienie tekstu, a zatem
nie moze zawierac ustalen innych niz tekst uchwaty.

W orzecznictwie sadéw administracyjnych podkreSla sie, ze cze$é tekstowa i czgS¢
graficzna planu miejscowego tworza calo$é, obydwie sa integralnymi, réwnorzednymi
czeSciami planu. Nie mozna odczytywac czesci tekstowej (treSci uchwaly) planu bez analizy
odpowiadajacej jej czesci graficznej (vide: wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia
22 wrzeénia 2010 r., sygn. akt II SA/Go 493/10, wyrok WSA w Lublinie z dnia
13 pazdziernika 2009 r., sygn. akt I SA/Lu 393/09).
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Wyzej wymienione uchybienia prowadzi¢ moga do sytuacji w ktorej mimo
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego zapisy uchwaly sprawiaja wrazenie,
7e przeznaczenie, zagospodarowanie i warunki zabudowy terenu w istocie pozostajg
niedookreslone (wyrok NSA w Warszawie z dnia 17 listopada 2010 r., sygn. akt II OSK
1864/10).
W orzecznictwie sadéw administracyjnym wyrazany jest poglad, ze rysunek planu
obowigzuje w takim zakresie, w jakim tekst planu odsyla do ustalen planu wyrazonych
graficznie na rysunku. W pewnym uproszczeniu stwierdzi¢ mozna, ze rysunek planu stanowi
uzupelnienie tekstu. Zalacznik graficzny nie moze zawiera¢ zatem ustalefi innych niz tres¢
uchwaly. Rozbiezno$é miedzy czeScia tekstowa a graficzng oznacza, ze brak jest w istocie
jednoznacznego okreslenia przeznaczenia tego terenu (vide: wyrok WSA we Wroclawiu
z dnia 5 czerwca 2012 r., sygn. akt II SA/Wr 162/12). Czes¢ graficzna planu jest
,,uszczegdlowieniem” czgéci testowej i ustalenia planu musza byé odczytywane lacznie —
z uwzglednieniem zaréwno czesci graficzne;j, jak i tekstowej. Z tych wzgledow nie moze by¢
rozbieznosci pomiedzy czgécia tekstowa planu a rysunkiem planu. Czg$¢ tekstowa planu nie
moze zatem zawieraé ustalen, ktore nie znajduja oparcia w czesci graficznej planu
(zob. wyrok WSA w Lublinie z dnia 13 pazdziernika 2009 r., sygn. akt IT SA/Lu 393/09).

Gmina uprawniona jest — w zakresie przyznanych jej kompetencji — do wiladczego
i samodzielnego okreSlania przeznaczenia terenéw oraz warunkéw ich zagospodarowania
(tzn. wladztwo planistyczne gminy). Nie ma ono oczywiscie charakteru arbitralnego
i nieograniczonego — co konsekwentnie podkresla si¢ w judykaturze. Obowiazujace przepisy
prawa nie zezwalaja gminie na dowolno$¢ zawartych w planie miejscowym ustalen.
W swoich dzialaniach gmina jest ograniczona przez przepisy Konstytucji RP oraz aktow rangi
ustawowej w tym zwlaszcza ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Powyzsze stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 2
Rada Miejska w Kruszwicy w § 4 pkt 4 lit. b tiret pierwsze, § 5 pkt 4 lit. b tiret

pierwsze, § 6 pkt 4 lit. a, § 7 pkt 4 lit. b tiret pierwsze, § 10 pkt 4 lit. b tiret pierwsze,
§ 15 pkt 4 lit. b tiret pierwsze, § 16 pkt 4 lit. b tiret pierwsze przedmiotowej uchwaty
okre$lajac zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej ustalita, ze cyt. ,teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne, objety
strefq ochrony archeologicznej ,,W” jest dostepny do celow inwestycyjnych pod warunkiem
przeprowadzenia niezbgdnego zakresu badan archeologicznych zapewniajacych odpowiednie
warunki ochrony konserwatorskiej”. Z kolei, w § 4 pkt 4 lit. b tiret drugie, § 5 pkt 4 lit. b
tiret drugie, § 6 pkt 4 lit. b, § 7 pkt 4 lit. b tiret drugie, § 10 pkt 4 lit. b tiret drugie,
§ 15 pkt 4 lit. b tiret drugie, § 16 pkt 4 lit. b tiret drugie ocenionej uchwaty ustalono,
7e na obszarze strefy archeologicznej ,,W” wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna musi by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi.

Podkresli¢ nalezy, ze tres¢ § 4 pkt 4 lit. b tiret drugie, § 5 pkt 4 lit. b tiret drugie,
§ 6 pkt4lit. b, § 7 pkt4 lit. b tiret drugie, § 10 pkt 4 lit. b tiret drugie, § 15 pkt 4 lit. b tiret
drugie, § 16 pkt 4 lit. b tiret drugie uchwaly stanowia powtorzenie i modyfikacjg przepisow
ustawowych — art. 31 powolanej ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ktory
jednoznacznie reguluje zasady postgpowania W przypadku podejmowania czynnosci
inwestycyjnych w obrebie zabytkéw archeologicznych i zakres dzialania wojewddzkiego
konserwatora zabytkow w tym zakresie.

Ponadto, Rada Miejska w Kruszwicy w § 4 pkt 4 lit. b tiret trzecie, § 5 pkt 4 lit. b
tiret trzecie, § 6 pkt 4 lit. ¢, § 7 pkt 4 lit. b tiret trzecie, § 10 pkt 4 lit. b tiret trzecie,
§ 15 pkt 4 lit. b tiret trzecie, § 16 pkt 4 lit. b tiret trzecie przedmiotowej uchwaty ustalila,
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ze na obszarze strefy ochrony archeolo gicznej ,,W” wszelkie prace ziemne mozna wykonaé
po uzgodnieniu i za pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Majac na uwadze art. 36 ust. 1 pkt 112 przywolanej ustawy o ochronie zabytkéw
1 opiece nad zabytkami, pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow wymaga
prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru, wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku.

Przepis art. 36 ust. 1 cyt. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami okresla
W sposob enumeratywny wszystkie przypadki, dla ktérych wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow, co oznacza, ze tylko w sytuacjach tam
okreslonych, wystepuje obowiazek uzyskania takiego pozwolenia. Brak jest mozliwosci
rozszerzenia obowiazku uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow
w akcie prawa miejscowego (vide: wyrok WSA we Wroclawiu 7 dnia 21 lipca 2011 r., sygn.
akt II SA/Wr 318/11).

Ponadto, stosownie do art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2016 1., poz. 290 z p6zn. zm.), prowadzenie rob6t budowlanych przy obiekcie
budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia
na prowadzenie tych robét, wydanego przez wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

Przepis art. 39 przywolanej ustawy Prawo budowlane okreslajacy, w jakich sytuacjach
zachodzi konieczno$¢ wspéldziatania z organami administracji architektoniczno — budowlanej
1z whadciwym wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw, nie moze by¢ modyfikowany w akcie
prawa miejscowego. Niedopuszczalne jest rozszerzanie zakresu jego unormowania na inne
przypadki niz te, ktore zostaly okreslone w materii ustawowej (wyrok WSA we Wroctawiu
z dnia 21 lipca 2011 r., sygn. akt Il SA/Wr 318/1 1).

Z powyiszych ustalen wynika, ze zapisy przedmiotowej uchwaly naruszaja przepisy
§ 137 cyt. rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej”
dotyczace zamieszczania przepiséw ustaw w innych aktach prawnych. Orzecznictwo sadow
administracyjnych jednoznacznie wskazuje, ze powtorzenie regulacji ustawowych badz ich
modyfikacja i uzupetnienie przez przepisy gminne Jest niezgodne z zasadami legislacji. Akty
prawa miejscowego nie moga regulowaé¢ materii nalezacych do przepiséw wyzszego rzedu
1 nie moga byé sprzeczne z nimi (wyrok NSA z dnia 16 marca 2001 r., sygn. akt
IV SA 385/99).

Wszelkie kompetencje i formy dziatania organéw nadzoru konserwatorskiego
w zakresie wspoldziatania z organami administracji architektoniczno — budowlanej i nadzoru
budowlanego w procesie budowlanym zwigzanym z zabytkiem zostaly juz kompleksowo
uregulowane w przepisach w/w ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
powolanej ustawy Prawo budowlane. Okreslenie tej materii w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w sposob odmienny nalezy pojmowaé jako modyfikacje
materii ustawowej. Regulowanie tych kwestii inaczej niz to uczynil ustawodawca stanowi
naruszenie prawa, gdyz dzialanie to jest sprzeczne z przyjeta zasada tworzenia aktéw prawa
miejscowego na podstawie i w granicach prawa. Powtérzenie regulacji ustawowych lub ich
modyfikacja w akcie prawa miejscowego jest niedopuszczalne, gdyz trzeba si¢ liczy¢ z tym,
ze powtdrzony przepis bedzie interpretowany w kontekscie uchwaly, w ktdrej go powtérzono,
co moze prowadzi¢ do catkowitej lub cze$ciowej zmiany intencji prawodawcy. (zob. wyrok
WSA we Wroctawiu z dnia 6 listopada 2013 r., sygn. akt II SA/Wr 619/13, wyrok WSA
we Wroclawiu z dnia 3 listopada 2011 r., sygn. akt II SA/Wr 518/11, wyrok WSA
we Wroclawiu z dnia 21 wrzeénia 2011 r., sygn. akt I SA/Wr 479/ 11). W konsekwencji,
za wadliwe pod wzgledem prawnym nalezy uznaé nie tylko te ustalenia planu miejscowego,
ktére naruszajg konkretne przepisy prawa, ale takze te, ktore sa wynikiem naduzycia
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uprawnien przystugujacych gminie (vide: wyrok NSA z dnia 4 listopada 2010 1., sygn. akt
IT OSK 1823/10).

Z istoty aktu prawa miejscowego, jakim jest przedmiotowa uchwala, wynika
niedopuszczalno$¢ takiego dzialania organu realizujacego delegacje ustawowa, ktore polega
na powtérzeniu badz modyfikacji wiazacych norm o charakterze powszechnie
obowiazujacym. Akt prawa miejscowego jest aktem normatywnym o charakterze generalnym
i abstrakcyjnym, z czego wynika prawo, jak i obowiazek wprowadzenia norm wiadczych
o charakterze autonomicznym, wielokrotnego zastosowania, skierowanych do nieokreslone;
grypy adresatéw. Uchwata taka stuzy wprowadzeniu okre$lonych rozwiazan w ramach
przypisanych organowi administracyjnemu kompetencji i nie pemni roli informacyjnej
dla jej adresatéw odnosnie juz istniejacych uregulowan prawnych. Przedstawione stanowisko
znajduje odzwierciedlenie w utrwalonej linii orzecznictwa, uznajacej za niedopuszczalne
powtérzenie regulacji ustawowych badz ich modyfikacje przez przepisy prawa migjscowego
(vide: wyrok WSA w Lodzi z dnia 10 marca 2016 r., sygn. akt 11 SA/Ed 16/16,wyrok WSA
w Bydgoszczy z dnia 9 grudnia 2015 r., sygn. akt 11 SA/Bd 1316/15, wyrok WSA
we Wroclawiu z dnia 20 lutego 2013 r., sygn. akt II SA/Wr 16/13). Uznaje sig,
ze powtérzenie regulacji ustawowych badz ich modyfikacja i uzupelnienie przez przepisy
gminne jest niezgodne z zasadami legislacji. Uchwata rady gminy nie moze regulowac
jeszcze raz tego, co jest juz zawarte w obowiazujacej ustawie. Taka uchwata, jako istotnie
naruszajaca prawo, jest niewazna. Zawsze bowiem tego rodzaju powtorzenie jest
normatywnie zbgdne, gdyz powtarzany przepis juz obowiazuje. Jest réwniez dezinformujace.
Trzeba bowiem liczy¢ sie z tym, ze powtérzony przepis bedzie interpretowany w kontekscie
uchwaly, w ktdrej go powtorzono, co moze prowadzic do catkowitej lub cze$ciowej zmiany
intencji prawodawcy. Uchwala organu gminy nie powinna zatem powtarzac przepisow
ustawowych, jak tez nie moze zawiera¢ postanowien sprzecznych z ustawa (por. § 116, 137
w zwiazku z § 143 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréow z dnia 20 czerwca 2002 r.
w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej — Dz. U. z 2016 r., poz. 283; wyrok NSA
7 dnia 30 wrzeénia 2009 r., sygn. akt 11 OSK 1077/09, wyrok WSA w Bydgoszczy z dnia
11 wrzeénia 2012 r., sygn. akt II SA/Bd 660/12, wyrok WSA w Gliwicach z dnia
15 stycznia 2013 r., sygn. akt IV SA/G1 391/12).

W takim kontekécie zjawisko powtarzania i modyfikacji w aktach prawnych
przepiséw zawartych w aktach hierarchicznie wyzszych nalezy uznac za niedopuszczalne.

Unormowana w art. 7 Konstytucji RP zasada praworzadnoSci wymaga, by materia
regulowana wydanym aktem normatywnym wynikala zupowaznienia ustawowego
i nie przekraczala zakresu tego upowaznienia. Oznacza to, Zze kazde unormowanie
wykraczajace poza udzielone upowaznienie jest naruszeniem normy upowazniajacej,
a wiec stanowi naruszenie konstytucyjnych warunkéw legalnoéci aktu prawa miejscowego
wydanego na podstawie upowaznienia ustawowego. Nalezy rowniez podkresli¢, ze zgodnie
7 art. 94 Konstytucji RP regulacje zawarte w akcie prawa miejscowego maja na celu jedynie
"uzupelnienie" przepisow powszechnie obowiazujacych rangi ustawowej, ksztaltujacych
prawa i obowiazki ich adresatow, a wiec nie sa wydawane w celu wykonania ustawy
tak jak rozporzadzenie w rozumieniu art. 92 Konstytucji RP (wyrok NSA z dnia
18 wrzeénia 2012 r., sygn. akt Il OSK 1524/12).

Powyzsze stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzenia miejSCOWEZO planu

zagospodarowania przestrzennego.

Procedura uchwalania miejscowego planu zagospodarowania —przestizennego
jest $cisle wyznaczona przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym.
Art. 28 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje,
i istotne naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie
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trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wladciwosci organow w tym zakresie, powoduja
niewazno$¢ uchwaty rady gminy w calosei lub w czeéci.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono Jak w sentencji.

Od niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego przyshiguje skarga do Wojewoddzkiego
Sadu Administracyjnego w Bydgoszezy w terminie 30 dni od dnia jego dorgczenia, ktora
nalezy wnie$¢ za posrednictwem organu nadzoru — Wojewody Kujawsko — Pomorskiego.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym stwierdzenie przez organ
nadzoru niewaznosci uchwaly organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa
w zakresie objetym stwierdzeniem niewaznosci, z dniem dorgezenia rozstrzygniecia
nadzorczego.

WOJIEW!
KU} a@g@}{m)

MORSKI

Q
Otrzymuja: Mikciaj Bagdanowicz
1. Adresat
2. WIRIL a/a

Do wiadomo$ci:
1. Burmistrz Kruszwicy
2. Wydzial Nadzoru i Kontroli
Kujawsko — Pomorskiego Urzedu Wojewd6dzkiego w Bydgoszezy

W miejscu
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